VON POLL

Niederneisen

Attraktive Halle mit Kran und 2 grof3en Toren bel
Limburg.
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Kauferprovision
""""" betragt 5,95 % (inkl.
............... MwSt,) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 850 m2
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Das Anwesen wurde als Verkaufsflache flr Autos genutzt und befindet sich an
reprasentativer Lage am Ortseingang. Die Halle verfligt Gber zwei grof3e Rolltore, so
dass auch mit einem Lkw das Befahren maglich ware. Sie ist mit einer Krananlage
ausgestattet. Sehr schnelle Anbindung an Limburg (ca. 10 Minuten).
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Mischgebiet

Birotrakt

2WC’s

2 grol3e Rolltore

EdelstahlauRenkamin

Krananlage

Hof gepflastert

Hallo kann komplett demontiert und woanders wieder montiert werden
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Der sehr idyllische Ort Niederneisen liegt zentral im Aartal (Rhein-Lahn-Kreis) und
befindet sich zwischen Limburg und Wiesbaden. Die Ortsgemeinde Niederneisen ist mit
weiteren 30 eigenstandigen Ortsgemeinden und der Stadt Katzenelnbogen zu einem
Gemeindverband, der Verbandsgemeinde (VG) Aar-Einrich, einer Verbandsgemeinde im
Rhein-Lahn-Kreis in Rheinland-Pfalz zusammengeschlossen. Sie entstand zum 1. Juli
2019 aus dem freiwilligen Zusammenschluss der Verbandsgemeinden Hahnstatten und
der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen. Ihr gehdren die Stadt Katzenelnbogen sowie 30
eigenstandige Ortsgemeinden an, der Verwaltungssitz ist in Katzenelnbogen. Die
Entfernung nach Limburg betrégt ca 6 km. Limburg bietet Ihnen einen ICE Bahnhof,
sowie auch einen Regionalbahnhof und einen direkten Anschluss zur Autobahn A3. Die
Entfernung nach Bad Camberg betragt ca 20 km, auch dort gibt es einen
Autobahnanschluss zur A3. Die Entfernung nach Wiesbaden betragt ca 45 km mit dem
PKW.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




