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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

R
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstralRe 11 | 35390 GieRRen | giessen@von-poll.com
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Die schone Maisonetteist mehr ein eigeneskleines Haus als nur eine Wohnung. Als Tell der
historischen Hofgutanlage K olnhausen entstand hier ein Wohnraum, der alte Elemente mit
neuem Design verbindet. Grof3e Glasflachen lassen viel Licht herein und den Blick nach
DraulRen schweifen. Basaltsteinwande geben den Raumen eine eigene Athmosphére.
Hochwertige Materialien wie Natur steinfliesen und Echtholzparkett stellen die Verbindung
von beidem her.

DasHighlight der Wohnung ist der grofie offene Bereich im Erdgeschoss mit Wohnen, Essen
und Kochen. Die Einbauktiche wurde an den Raum optimal angepasst. Die Raumhohe
variiert, da das obere Geschoss einen Steg als Verbindung zwischen den Raumen hat. Fihrt
die Wohlfuhlathmosphér e sor gt auch der Kaminofen, der mit seinem Feuer den Raum in
behagliches Licht taucht.

Neben dem offenen Wohnen wurdeim Erdgeschoss ein abgeschlossener Raum fir eine
Ankleide oder ein kleines Blro, sowie ein grof3ziigiges Gaste-WC und ein Abstellraum
geschaffen.

Uber eine offene Treppe fiihrt der Weg ins Dachgeschoss, wo ein Steg das Schlafzimmer mit
dem Bad verbindet.

Die Architektur und das Ausstattungsdesign sind hier meisterlich auf einen Nenner
gebracht.

Diesen Wohnraum nach eigenem Gusto einzurichten macht wahre Freude.

Willkommen an einem ganz besonderen Ort.
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- Einbaukiche

- Natursteinboden (Juramarmor)

- Eichendielen

- FuBbodenheizung im EG

- FuBbodentemperierung im Bad DG

- grol3e Glasfront mit elektrischen Aul3enjalousien
- Holzterrasse

- Kaminofen M ono von Austroflamm

- Plissees

- Insektenschutzgitter

- grof3es Gaste-WC mit Tageslicht

- offene Basaltsteinwande

- besondere Ar chitektur

- historische Hofanlage mit elektrischem Tor
- 2 Pkw-Stellplatze
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Das Furstliche Hofgut Kolnhausen liegt in einem Natur schutzgebiet vor der Stadt Lich in
Hessen. Fit und gesund leben mit vielen Sportmdoglichkeiten direkt vor der Tur in der Natur.
Rausin den Wald zum Joggen,

Radfahren oder Spazierengehen, Reiten, Schwimmen im Waldschwimmbad oder
Entspannen beim Yoga. Ein Fleckchen Erde erhalten, das eine besonder s positive Energie
hat und seinen Teil zu einem erfillten L eben beitr&gt. Nachhaltig und sicher, besonders
auch fur dieKleinen, die so behtitet zwischen den M auer n aufwachsen kénnen, spielen,
toben, Tiere beobachten, baden.

Visavisbefindet sich der 18-L och Golfplatz, alles eingebettet in das Natur schutzgebiet.
Lich z&hlt zu den beliebtesten Wohn- und Arbeitsorten im Landkreis Gief3en.
Verkehrsglinstig gelegen mit guter Anbindung zur Universitatsstadt Gief3en und in die Main
M etropole Frankfurt wéachst die Stadt stetig.

Infrastrukturell ist hier alles vorhanden: Wochenmarkt, Naturkostladen, M etzger und
Béacker sowie Supermarkte. Kindergarten und Schulen fir die Kinder. Arzte und die
Asklepiosklinik fir die medizinische Versorgung.

Auch kulturell bietet Lich viel: dasKino Traumstern, einerege K tinstler szene und so
manches Fest.

Die Universitatsstadt Gief3en erreichen Siein nur 15 Autominuten und in ca. 30
Autominuten erreichen Sie Frankfurt International Airport.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sabine Anderson Solms

Johannesstraf3e 11, 35390 Gief3en
Tel.: +49641- 97299690
E-Mail: giessen@von-poll.com

www.von-poll.com
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