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25148039 278.000 EUR

ca. 216 m? MNaTwua

8 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1x F'kapal >1EPEOD
Knmog,
EvTow{opevn

kKouZiva, MmoAKoVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Bapu @uotkd aéplo 262.80 kWh/m?a
30.10.2034
H
Agplo
1999
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

LQ’(IZI](/ o www.von —jm”,mm giessen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPEN TPLWPOYN KOTOLKIA, XTIoMEVN To 1973, BpiokeTal oE Vo
KOAOSLOTNPNHUEVO OIKOTIESO TIEPITIOU 954 T.U. OE IO EUXAPLOTN, E6PALWHEVN
OLKLOTIKN TIEPLOXN. H OpXLKA HOVOKOTOKIO XWwpPLloTNKE oE Tpla EEXwpLloTd
Slopepiopata 10 1999. Ta SLOUEPIOUOTO TOU LOOYEIOU KOL TOU TEAEUTAIOU OPOYOU
TIWAOUVTOL GUTA TN OTLYUN Holi. Eva yKap&Z OAOKANPWVEL TO TIOKETO. Me
OUVOALKH €TILOAVELD TIEPITIOU 216 T.|L., N KOATOLKIO TIPOCPEPEL LA TIOIKIALX
SuvaToTNTWYV. TO SLOUEPIOUS TOU LOOYEIOU, TO OTIOIO OTALTEL ECWTEPLKN
SLOKOOMUNON, €LVOL LBAVIKO VIO OIKOYEVELEC I ZEUYAPLG TIOU XPELAZOVTOL ETUTIAEOV
XWPO KOL TIPooPEPEL TIEPITIOU 138 T.[. XWwpou doBiwong. Exel Ik Tou €(0060 Kal n
E0WTEPLKN OLOPPUBKLON TIPOCPEPEL APBOVO XWPO YLO TIPOOWTILKO OXESOLOCHO Kail
SNULOUPYLKOTNTO. To HEUTEPO SLOPEPLOUT, TIOU BPIOKETOL OTOV TEAEUTAIO 6POYO,
TIPOCYEPEL TIEPITIOU 78 T.J. XWPOU dlaBiwong Kal eival emiong mMpooBA&CIUO HECW
EEXWPLOTAC E10060U KOL OKAGAOC. AUTA TN OTLYMN €ival EVOLKIGOUEVO. Ta U0
SLOPEPIONATO UTTOPOUV EUKOAG VO CUVOUOGOTOUV. TO OKIiVNTO £XEL EKOUYXPOVIOTEL
ouveXwe. To 2021, n oteyn UTIOBANBNKE O€ EKTETAPEVN AVAKAivIon,
OUMTEPIAOUBAVOUEVNG TNG ETIAVOKAAUWYNG E GOPOATIKA KEPOMIOLY, TNG
EYKOTAOTOONCG VEWV PEYYITWV, USPOPPOWY KOL CWANVWYV GTIOXETEUONC. ETUTTAEOY,
TO MMOAKOVL TOU SIAPEPIOUATOC TOU Llooyeiou EAOBE VEO KIYKAIOWUO OTIO
OVOEEIOWTO OTOGAL KOL YUOAL YTIGPXEL EVO OGKOMN SLOUEPLOMO UE SLKT) TOU £{0060
OTO UTIOYELO. AUTH N LOVAdA, EUPCOOU 72 T.\., 6EV TIEPIAAPBAVETOL OTO OGKivNTO

TIOU TIPOCYEPETAL E6W.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohneinheit Erdgeschoss:
- groBzligige Zimmeraufteilung
- separater Eingang

- Balkon neuwertig

- Gartenanteil

- Garage

- Rollladen

- Innenausbau noch offen
- Garage

Wohneinheit DG:

- Einbauklche

- Rollladen

- Laminat als Bodenbelag

- separater Eingang
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Niederscheld ist ein malerischer Ortsteil der Stadt Dillenburg im hessischen Lahn-
Dill-Kreis. Gelegen westlich von Dillenburg gehdort er zur Region Mittelhessen und
besticht durch eine ruhige, gewachsene Nachbarschaft sowie eine freundliche,
landliche Atmosphare.

Der Ort bietet ein warmes Miteinander: Vereine, eine nahegelegene Grundschule,
Kita, bunte Nachbarschaftsveranstaltungen und gemiutliche Gasthauser pragen das
Ortsbild. Die Lage ist ideal, wenn man Wert auf kurze Wege schatzt:
Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche Versorgung und der tagliche Bedarf sind gut
erreichbar, oft auch zu FuB oder mit dem Fahrrad. Die nachsten gréBeren Orte sind
Dillenburg (ca. 8-12 km nordéstlich) und Haiger (etwa 12-15 km sUdlich). Die
Autobahnen A45 und A485 liegen in naher Entfernung, jeweils mit kurzer Fahrtzeit
erreichbar.

Die Umgebung bietet Wald- und Grunflachen, typisch mittelhessische Landschaft
mit Feldern, Waldern und sanften Hlgeln - ideal fir Wanderer, Radfahrer und

Outdoor-Enthusiasten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 262.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sabine Anderson Solms

JohannesstraBe 11, 35390 GieBen
Tel.: +49641-97 299690

E-Mail: giessen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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