Staufenberg

Familien Sache - grol3es Zweifamilienhaus mit
Garten und Erweiterungspotenzial
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

n-poll.com
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Das grof3zligige Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1985 ist in eine ruhige Nachbarschaft in
Staufenberg-Treis eingebettet. Die Immobilie bietet eine komfortable und groRzligige
Wohnldsung auf einer Wohnflache von ca. 250 m2 und einem ca. 853 m2 gro3en
Grundstlck. Die Immobilie besticht durch ihre gut durchdachte Raumaufteilung und die
Option, zuséatzlichen Wohnraum von 100m2 durch den Ausbau des Dachgeschosses flr
eine weitere Wohneinheit zu schaffen. Daher eignet sich die Immobilie sowohl fur
groRere Familien als auch fiir eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten, eine Zwei- bis
Drei-Generationen-Nutzung oder auch das klassische Modell der Eigennutzung inklusive
Vermietung. Die Wohnung im Erdgeschol3 hat drei Zimmer und eine Grol3e von ca.
100m2 mit Terrasse nach Stiden. Die Hauptwohnung im Obergeschoss von ca. 150 mz
besticht mit drei Schlafzimmer, ein Gaste-WC, ein Tageslichtbad und einen
geschmackvollen offenen Wohn- Essbereich mit Kamin fir gemutliche Abende. Dieses
Zweifamilienhaus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und profitiert von seiner
exponierten Lage und gepflegter Ausstattungsqualitat. Die elektrisch betriebene Heizung
sorgt stets fiir wohlige Wéarme.

Besonders hervorzuheben ist der grof3ziigige AuRenbereich. Der Garten bietet eine
griine Oase zur Entspannung und Freizeitgestaltung. Er ladt zu geselligen Grillabenden
und entspannten Sommernachmittagen ein. Auf dem Grundstiick befindet sich zudem
eine elektrische Doppelgarage, die Ihnen ausreichend Stellplatz bietet. Der grof3e Hof
schafft zusatzlichen Parkraum oder Platz fir Freizeitaktivitaten. Ideale Bedingungen
bietet eine weitere Ausbaumadglichkeit tber der Doppelgarage, welche sich als Werkstatt,
Hobbyraum oder Biiroflache anbietet, und so noch mehr Lebensraum schafft.
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+ Kaminofen

+ Fliesen als Bodenbelag

+ grol3e Fensterflachen mit Rollladen

+ 2 Wohneinheiten (EG ca.100 m2/ OG ca.150 m?)

+ 1 Wohneinheit - ausbauféahiges Dach / weitere ca.100m2 Wohnraum
+ zusatzlicher Wohn / Werkraum Uber der Garage 60m2
+ grof3ziigige Bader

+ grol3er gepflegter Garten

+ 2 Garagen mit elektrischem Tor

+ gepflasterter Hof

+ Terrasse

+ 2 Balkone

+ Elektroheizung
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Die Gemeinde Staufenberg gehort zum mittelhessischen Landkreis Gie3en und geht im
Westen unmittelbar in die der Nachbarstadt Lollar Giber. Die Universitatsstadt GielRen, ein
Zentrum Mittelhessens, ist Staufenbergs stdliche Nachbarstadt. Marburg an der Lahn
liegt knapp 20 km ndrdlich.

Das familienfreundliche Staufenberg-Treis ist mit seiner dorflichen Struktur und guten
Verkehrsanbindung sehr lebenswert. Staufenberg-Treis ist hervorragend an die Autobahn
angebunden. Uber die Auffahrt Staufenberg-Siid oder Nord gelangt man auf die
autobahnahnlich ausgebaute Bundesstral3e 3, die an das Uberregionale FernstaRennetz
angeschlossen ist (A 5, A45).

Schulen und Einkaufsmdglichkeiten sind unmittelbar zu erreichen. Eine Vielzahl an
Vereinen bietet sportliche und gesellschaftliche Betatigungen aller Art.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 158.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Sabine Anderson Solms

Johannesstral3e 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

www.von-poll.com
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