Buseck / Beuern

Gut Gebaut - behagliches Einfamilienhausin
Niedrigener giebauweise

ApiBudéc akivATou: 26148018
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26148018 850.000 EUR

ca. 201,53 m? ???

22092977922 27772 L eldltids

7 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 2026

2011 00077

2 X 22?07?0770 7?7777 ca. 39 m2
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTINNEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

L}L’(IZ{ www.von-poll.com
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Inmitten einer ruhigen Wohngegend realisierten die Eigentiimer sich dieses moderne
Einfamilienhaus, dasim Jahr 2011 in Massivbauweise errichtet wurde. Es bietet eine
grof3zugige Wohnflache von ca. 201,53 m2 auf einem ca. 665 m2 grof3en, liebevoll angelegten
Grundstick.

Das Niedrigener giehaus der Effizienzklasse A+ Uber zeugt durch hervorragende ener getische
Werteund ist vollstandig isoliert. Die Aul3enwénde sind mit einem miner alischen Aul3enputz
ver sehen, was dem Haus sowohl ein freundliches und gepflegtes Erscheinungsbild als auch
eine angenehme Atmosphére verleiht.

DasHerzstiick desHauses ist die grof3e Wohnkiicheim Landhausstil. Von hier, wie auch
vom Ess- und Wohnbereich fuhren Turen direkt auf die Terrasseund in den Garten.

Das Raumangebot umfasst insgesamt sieben Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei
grof3ziigige Badezimmer.

Die Bader sind behaglich gestaltet und bieten sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche,
ausgestattet mit eleganten Terrakottafliesen und geschmackvoller Einrichtung.

DasKellergeschossist so gestaltet, dass sich eine eigenstandige Einheit abtrennen lasst, die
als Einliegerwohnung genutzt werden kann. Hier profitieren Sie von einem separ aten
Eingangsber eich sowie einem eigenen Duschbad —ideal fir Gaste, Angehdrige oder zur
Vermietung.

Weitere Ausstattungsmerkmale sind die Vorbereitung fir eine Photovoltaik-Anlage, ein
freler Kaminzug fur den nachtré&glichen Einbau eines Kamins, ein Gartenhaus sowie ein
Garten, der durch Randsteine fir die Nutzung eines M ahroboter s vor bereitet ist. Die
gepflasterte Einfahrt sowie die grof3ztigige Doppelgar age bieten ausreichend Stellflache fiir
mehrere Fahrzeuge.

Im gesamten Haus kommt hochwertiger Wand-Innenputz in warmen Farbténen zur
Anwendung, was fur eine angenehme Wohnatmosphare sorgt. Die Immobilie wird als vaoll
isoliertes Niedrigener giehaus nachhaltigen und moder nen Wohnanspr tichen ger echt.
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- Niedrigenergiehaus A+

- Massivbauweise

- Bio-Holzspan-Dammsteine

- mineralischer Aul3enputz

- Fenster mit Warmeschutzglas, Dreifachver glasung, Sicher heitsverriegelung, abschlief3bar
- elektrische Rollladen

- Terrakottafliesen

- grof3ziigige Bader

- Wand-Innenputz in warmen T6nen

- Hauseingangsttiren als Sicher heitstiiren

- FuBbodenheizung

- Erdwarme-Heizung Siemens 12,5 kW

- voll isolierter und mit Boden ver sehener Spitzboden

- Hausvoll isoliert

- Kéller voll isoliert (schwarze Wanne)

- Hauswasserwerk (Toiletten, Waschmaschine und Gar tenbewdasser ung kénnen tber die
8000 | Zister ne betrieben werden)

- Kellergeschoss mit eigenstandiger Wohnung nutzbar

- Doppelgarage in Massivbauweise, integrierter Abstellraum, Dreh- und Wechselstrom
- freler Kaminzug fur einen Kamin

- Gartenhaus

- Vorbereitung fur Photovoltaik-Anlage

- Garten mit Randsteinen fiir M ahraoboter
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Buseck/Beuern besticht als familienfreundlicher Vorort im Einzugsgebiet von Gief3en durch
seine stabile Wohnraumnachfrage und eine ausgewogene Alter sstruktur, dieein
harmonisches und sicheres L ebensumfeld schafft. Die moder ate Gr 63e der Gemeinde sor gt
fur eine angenehme Wohnatmosphére, in der sich Familien langfristig wohlfiihlen kénnen.

In Buseck/Beuern finden Familien ein Umfeld, das durch seineruhige und sichere Lage
Uber zeugt und gleichzeitig eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte bietet. Die
Gemeinde zeichnet sich durch eine angenehme Gemeinschaft aus, die Raum fiir eine aktive
Freizeitgestaltung und ein harmonisches Miteinander bietet. Hier erleben Kinder und Eltern
eine ausgewogene Balance zwischen naturnaher Erholung und urbaner Infrastruktur —ideal
fur ein behutetes Aufwachsen.

Dielnfrastruktur vor Ort unterstiitzt dasfamilienfreundliche Leben in vielfaltiger Weise.
Bildungseinrichtungen wie die Grundschule Beuern sind in nur etwa acht Minuten zu Ful3
erreichbar, sodass der Schulweg fir die Kleinen sicher und bequem gestaltet ist. Fir die
Jingsten bietet der Kinder garten Regenbogen in rund 30 Minuten FuRweg eine liebevolle
Betreuung. Im Gesundheitsbereich sorgen die Stirnber g-Apotheke, nur zwei Minuten zu
Ful3 entfernt.

Sportliche Aktivitaten und gemeinschaftliche Veranstaltungen finden im nahegelegenen FSV
Beuern und der Willy-Czech-Halle statt, diein etwa sechs Minuten zu Fuld erreichbar sind —
perfekte Orte, um aktive Freizeitmomente als Familie zu genief3en. Einkaufsmdglichkeiten
wie Aldi Sid und Rewe sind in wenigen Minuten erreichbar.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und lebendige Umgebung legen, bietet
Buseck/Beuern eineideale Kombination aus Gebor genheit, praktischer Infrastruktur und
naturnahem Wohnen. Hier finden Sie einen Ort, an dem | hre Familie wachsen und gedeihen
kann —eingebettet in eine Gemeinschaft, die Zukunft und L ebensqualitat gleicher maf3en
schatzt.




Ap1LOpo6G akiviTou: 26148018 - 35418 Buseck / Beuern

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sabine Anderson Solms

Johannesstraf3e 11, 35390 Gief3en
Tel.: +49641- 97299690
E-Mail: giessen@von-poll.com

www.von-poll.com
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