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3.000 m?in Bestlage PA-Hacklberg | Seltenes Bau-
Grundstuck mit Entwicklungspotenzial

ApiBudéc akivATou: 26166020

SELTENE GELEGENHEIT

3.051 m? Bau-Grundstiick in Bestlage von Passau-Hacklberg

Beispielbild /

Kl-generierte Darstellung

TIM'H AFOPAS: 390.000 EUR * ‘EKTAZH FH:: 3.051 m?2
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26166020 390.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VP ‘ VON POLL

AplOp6G akivAToL: 26166020 - 94034 Passau / Hacklberg

e dddddds

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

ApLOpOG akiviATOoL: 26166020 - 94034 Passau / Hacklberg

e dddddds

www.von-poll.com




ApLOpOG akiviATOoL: 26166020 - 94034 Passau / Hacklberg

Eine der letzten grof3en Entwicklungsflachen in Passau-HacklIber g — aul3er gewdhnliches
Grundstick mit Seltenheitswert

Manche Immobilien tGiber zeugen durch ihre Grof3e. Andere durch ihre Lage. Dieses
Grundstiick vereint beides auf beeindruckende Weise.

Am Ende einer ruhigen Sackgasse, eingebettet in eine gewachsene Wohngegend und
unmittelbar angrenzend an einen idyllischen Waldbereich, bietet sich lhnen die seltene
Gelegenheit, ein rund 3.000 m2 grof3es Grundstiick in einer der begehrtesten Wohnlagen
Passaus zu erwerben. Absolute Ruhe, alter Baumbestand und die direkte Nahe zur Natur
schaffen eine Wohnqualitat, dieinnerhalb des Stadtgebiets nur noch selten zu finden ist.

Das Grundsttick er6ffnet unter schiedlichste Per spektiven. Ob Sie den Traum eines

aul3er gewohnlichen Familiendomizils verwirklichen méchten oder das
Entwicklungspotenzial dieser Liegenschaft nutzen wollen — hier bieten sich M églichkeiten,
die weit iber das Ubliche hinausgehen.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Wohnhaus aus den 1950er -Jahren. Aufgrund des
umfassenden Sanierungsstaus wird das Gebaude als Abriss- bzw. Sanierungsobj ekt
angeboten und bildet nicht den eigentlichen Wert dieser Immobilie. Im Mittelpunkt steht
vielmehr das aul3er gewohnliche Grundstiick mit seinen vielfaltigen Nutzungsmaéglichkeiten.

Fir private Bauherren bietet sich die seltene Chance, innerhalb des Passauer Stadtgebiets
ein grof3ziigiges Anwesen mit weitlaufigem Slidgarten zu realisieren. Die unmittelbare Nahe
zum Wald, die ruhige Sackgassenlage und die aul3er gewohnliche Grundstiick sgr 6f3e schaffen
ideale Voraussetzungen fir alle, die grof3ztigiges und natur nahes Wohnen schéatzen.

Dar Uber hinaus er 6ffnet das Grundstiick auch inter essante Per spektiven fur Investoren und
Projektentwickler. Nach einem Abstimmungsgesprach mit der zustandigen Baubehorde
erscheint im Rahmen einer spéteren Einzelfallprifung grundsétzlich eine Bebauung mit
zwel separaten Baukorpern und insgesamt bis zu acht Wohneinheiten vor stellbar. Bevor zugt
werden dabei zwei harmonisch in die bestehende Hauser zeile eingefligte Gebaude gegeniiber
einem einzelnen grofRen Baukorper. Da fir das Grundstiick kein Bebauungsplan besteht,
richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB und erfolgt im Rahmen der
jeweiligen Bauantragspr ifung.

Grundsticke dieser GroélRenordnung, in einer derart ruhigen Lage und mit gleichzeitigem




Entwicklungspotenzial, gelangen in Passau nur auf3er st selten auf den Markt. Eine
aulRer gewohnliche Gelegenheit — sowohl flr private Bauherren alsauch fr
Projektentwickler, die das Potenzial dieser besonderen Liegenschaft erkennen.
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Geschlossenes Bieterverfahren

Die Vermarktung dieser Immobilie erfolgt im geschlossenen Bieterverfahren.

I nteressenten werden gebeten, zunéchst Kontakt mit unserem Biro aufzunehmen. Nach
Ihrer Anfrage erhalten Sie das vollstéandige Exposé sowie samtliche ver fligbaren
Objektunterlagen und alle I nformationen zum Ablauf des Bieterverfahrens. So haben Sie
ausreichend Gelegenheit, die Immobilie sor gféltig zu prifen und sich ein umfassendes Bild
zu ver schaffen.

Selbstver standlich besteht anschlief3end auch die M 6glichkeit einer per sonlichen
Besichtigung. Danach kénnen Sieinnerhalb der Angebotsfrist |hr vertrauliches schriftliches
Kaufpreisangebot abgeben.

Das Mindestgebot betragt 390.000 €. Kaufangebote unterhalb dieses Betrages konnen im
Rahmen des Bieterverfahrens nicht ber Gicksichtigt werden.

Die Angebotsfrist endet am Montag, den 10.08.2026, um 12:00 Uhr. Bis zu diesem Zeitpunkt
mussen samtliche K aufangebote vollstandig bei der VON POLL IMMOBILIEN
Geschéftsstelle Passau eingegangen sein.

Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei nicht um eine Versteigerung oder Auktion handelt.
Die einger eichten Gebote werden vertraulich behandelt und sind den Ubrigen I nteressenten
nicht bekannt. Der Eigentiimer entscheidet nach Ablauf der Angebotsfrist frei darliber, ob
und mit welchem I nter essenten ein notarieller Kaufvertrag abgeschlossen wird. Weder das
Haochstgebot noch ein ander es Angebot muss angenommen wer den.

Hinweis: Das auf dem Grundstiick befindliche Bestandsgebaude wird ausdr ticklich als
Abriss- bzw. Sanier ungsobj ekt angeboten. Aufgrund der vor gesehenen Nutzung als
Abbruchobjekt besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines Ener gieausweises.
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Der Hubertusweg befindet sich im beliebten Passauer Stadtteil Hacklberg, einer
gewachsenen und besonder s gefragten Wohnlage. Die Nachbar schaft ist gepréagt von
gepflegten Einfamilienh&usern, viel Griin und einer angenehmen, ruhigen
Wohnatmosphéare. Das angebotene Grundstick liegt am Ende einer Sackgasse — ohne
Durchgangsverkehr —und grenzt unmittelbar an einen Waldber eich mit altem
Baumbestand. Diese aul3er gewohnliche K ombination aus absoluter Ruhe, Privatsphére und
Natur macht die Lage zu einer echten Besonder heit.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
allen Einrichtungen destéaglichen Bedarfs:

Norma: ca. 300 m

Kindertagesstatte: ca. 500 m
Bushaltestelle (Linien 5und 7): ca. 400 m
Backerei: ca. 800 m

Grundschule: ca. 1.000 m

Auer sperg-Gymnasium: ca. 1.500 m
Passauer |nnenstadt: ca. 2 km

Ob Einkauf, Schule, Kindergarten oder die historische Passauer Altstadt —allesist innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Gleichzeitig beginnt direkt hinter dem Grundstiick die Natur.
Spaziergange, Joggingrunden oder entspannte Stunden im Griinen starten praktisch vor der
eigenen Haustiir. Genau diese seltene Verbindung aus urbaner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen macht Hacklberg seit vielen Jahren zu einer der beliebtesten
Wohnlagen Passaus.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com
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