Passau

2-Z1.-Whag. inkl. EBK, mitten in der Altstadt

Ap1Buéc akivATov: 26166011

TIM'H ENOIK'10Y: 600 EUR + EMI®ANEIA: ca. 53 m2 « AQMATIA: 2
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26166011 600 EUR
ca. 53 m? 100 EUR

3 M7°??
2

1

1




ApLOpo6G akiviToL: 26166011 - 94032 Passau

PPV P077?777

KEIN




VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 26166011 - 94032 Passau




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpo6G akiviToL: 26166011 - 94032 Passau

e dddddds

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 26166011 - 94032 Passau

e dddddds




‘ VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 26166011 - 94032 Passau

www.von-poll.com




ApLOpo6G akiviToL: 26166011 - 94032 Passau

e dddddds

icht Gegenstand
der Berachtung

Ansicht Siid

Kleine Klingergasse 12
3.Obergeschoss rechts

Gesamtflache = 52.58 m?
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Schéne Wohnung in der Passauer Altstadt

Wir présentieren Ihnen eine char mante 2-Zimmer-Wohnung im Herzen der historischen
Passauer Altstadt. Die grof3ziigig geschnittene Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
und verfugt GUber eine Wohnflache von ca. 53 m2.

Die Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fir alle, die zentral und dennoch gemutlich
wohnen mdchten.

Der durchdachte Grundriss schafft ein grof3ziigiges und angenehmes Wohngefiihl.
Eine moder ne Einbauktiche mit K iihlschrank und Spllmaschineist ber eits vorhanden.
Die Mietkonditionen sind wiefolgt:

Nettokaltmiete Wohnung 600 ,- EUR

Betriebskostenvorauszahlung 100 ,- EUR

Gesamt-Bruttomiete somit 700 ,- EUR

Wasserkosten sind in der Nebenkostenvorauszahlung ber eits enthalten. Die Heizkosten muss
der Mieter direkt an den Anbieter zahlen und sind nicht in den Nebenkosten enthalten.

Wohnungsstrom, Telefon, Internet meldet der Mieter selbst auf eigene Kosten an.

Die Mietkaution (Mietsicher heit) betragt zwei Monatsnettokaltmieten inkl. 50 EUR fir die
Ero6ffnung des Mietkautionskonto, somit 600,- EUR x 2 = Gesamt: 1250,- EUR.

Die Wohnung ist ab sofort verflgbar.

Hinweis: Die Wohnung ist in der direkten Nahe von abends stark frequentierten L okalen.
Zudem befindet sich in dem Haus eine Sisha-Bar und ein Bier-L okal.

DasHausist ein Baudenkmal. Daher ist ein Energieausweis keine Pflicht.
Esgibt keinen Aufzug im Gebaude, sowie Waschmaschinenanschluss. Ein Kellerabteil ist
verflgbar.
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- Zentrale Lagein Passau
- Moderne Einbaukiiche
- Kellerabtell
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Diese Immobilie befindet sich im Herzen der Passauer Altstadt und bietet fuRlaufigen
Zugang zu samtlichen Einkaufsméglichkeiten, Bars, Restaurants, Arztpraxen, der Donau
sowieder Innpromenade, dem ZOB und vielem mehr.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com
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