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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

=~
_ ‘ VON POLL

IMMOBILIEN®
ﬁ %

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Passau
* %k Kk Kk Kk
Hachstnote fiir
von Poll Immobilien

GOITIG WIS: 00725

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com

passau
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicaTe 0€ AUTO TO GPXITEKTOVIKO OPLOTOUPYNHUG HE OTIOPGMAAN B€Q 0TO
M&oooou. Autd TO aKivnTo €V €iVAL N TUTIKN TIPOCPOPG GKIVATWYV - EiVal EVa
OUAAEKTIKO QVTIKEIMEVO. Mo 6coug avaldnTouV K&TL EEXWPLOTO, TIOU EKTIMOUV TNV
O&ia TNG CPXLTEKTOVLIKNG KOL TNG TOTIOOECIOG KOL TIOU ETILBUOUV VO OTIOAQUGCOUV
TNV MOAUTEAELD TNG WNEG OE UG OTIO TIC TILO EVTUTIWOLOKEG TOTIOBECIEC TOU
M&oocoou. AUTO TO EEQLPETIKO AKiVNTO BPLOKETOL O€ LOVASLIKY) BEoN HE BEQ TNV
TIOAN TWV TPLWV TIOTAPWY, TIPOCPEPOVTOC LG BEX TTIOU €V £XEL TIPONYOUUEVO: ATIO
€£6W), UMOPEITE VO ATIOACUCETE £VO TIAVOPGUG TNG LOTOPIKAC TIAALAC TIOANG PE OAO
TO OPOCNMG TNG - EVA KOBNUEPLVO BEQQ TIOU, OE KGBE €TOYXN, TIPOOPIZETAL LOVO
ylo Alyoug eKAEKTOUC. To (610 TO OTITL €ival €V £pYO TEXVNCG. XTIoPEVO TO 1991,
EKOUYXPOVIOHEVO EKTEVWG TO 2017 KOL CUUTIANPWHEVO OTIO HEPLKA QVOKAIVION TNG
0TeyNCG 10 2024, TWPC TIOPOUCLIAZETAL [IE OTIOAUTN SLOKPLTIKOTNTO KOl 0€ TEAELD
opMovia pe 1o TEPIBAAAOV TOU. O QPXITEKTOVOC EEETOOE KABE AETITOUEPELD KOL
EVOWNATWOE GYPOoya TO KTiplo oTto Totio. Timota 6gv MopAyeTAL HAlIKA - AuTO gival
€VQ OTITL he PUXH. ZTO EOCWTEPLKO, Ba Bpeite SUO 0pOYOUC e Gveon dlapiwong
TIOU &€V OPAVOUYV TIMOTO OVEKTIANPWTO: - EVAV EVIEAWG AVOLXTO ETTAVW OPOYO e
EUPUXWPO KOBLOTIKO, TpoTedapia KOL KOuZiva pe TCOKL, KaBWE Kal BIBALOBRKN YLIa
XOAGPWON, TOUGAETO ETILOKETITWY KOL VTOUAQTIL. - EVA XGMNAOTEPO ETUMESO [E
TEOOEPQ SWUATLO, LOOVIKA YLa UTTVO, VTUGLUO N epyaoia, pe TipooBacn otnv
EVTUTIWOLOKI BEPAVTA KaL £VA TIOAU EUPUYXWPEO UITAVLIO UE OAOUVO KOl XWPEO
eueiag. - BondBNTIKO SWNATLIO, KEAGPL, AeBNTOOTACLO KAl AeCN TIPOCORAoN 0TO
OUTAO YKOPALZ. - HLO EUPUXWPN BEPAVTA LE VOTLO TIPOCOVOATOALOUO KL USPOPACAL
- QVOMPLOBATNTO TO TILO OOPYO CMEIO VIO VO ATIOAGUOETE TO NALOBOCIAEUO TIOVW
oo 10 Passau. Eva 161aitepa TIOAUTIUO XGPOKTNELOTIKO €1VAL N UTIAPXOUCT GdELD
OLKOSOMNG YL MO ETUTTAEOV KOTOWKIO [E Ttepimou 120 T.J. Xwpou dlaBiwong og duo
0POPOUC - LG OTIAVLIO EUKOLPIO VIO TIEPALTEPW £VioXuon TNG eueALEiag autou Tou

OTIOKAELOTIKOU OKLVATOU. TO TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG ATOS00NC BPIOKETAL QUTH




TN OTLYMI) OTO OTASOLO TNG TIPOETOLUOOIOG KOL Ba £ival SLGBECLUO VIO TIPOBOAN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Spektakulare Aussicht Uber Passau

- Architektonisches Meisterwerk mit Seele

- 2017 modernisiert, 2024 Dach saniert

- Gasheizung von 2008

- Offenes Obergeschoss mit Kamin

- Bibliothek als stilvoller Riickzugsort

- Wellnessbereich mit Sauna & Bad

- Sldterrasse mit Whirlpool & Panorama

- Doppelgarage mit direktem Zugang

- Baugenehmigung fur zweites Wohnhaus

- Ruhige Lage in der lizstadt

- 10 Gehminuten zur Altstadt

- Hochwertige Gastronomie fuBlaufig erreichbar
- Theater & Kultur in Néhe

- Top Schulen, Universitat und Kliniken in der Umgebung
- Parks und Sportanlagen in der Nahe

- Offentliche Verkehrsanbindung in Minuten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Anwesen liegt absolut diskret und gut versteckt in absoluter Ruhe in der
schonen Passauer lizstadt. Von hier aus sind es weniger als 10 Gehminuten durch
den neu erschlossenen Fahrrad- und FuBgangertunnel in die Passauer Altsstadt,
wo sich inmitten einer lebendigen und attraktiven Umgebung ein besonderes
Lebensgefihl entfaltet, gepragt von der Nahe zu historischen Sehenswirdigkeiten
und naturnahen Flusslandschaften. Die unmittelbare Umgebung Iadt zu vielseitigen
Genussmomenten und kulturellen Erlebnissen ein, die das Wohnen zu etwas

Besonderem machen.

Die Vielfalt der Annehmlichkeiten in fuBlaufiger Entfernung bereichert den Alltag:
Hochwertige Gastronomie mit ausgewahlten Restaurants und Cafés bietet
kulinarische Optionen nur wenige Minuten entfernt. Das renommierte
Scharfrichterhaus sorgt mit abwechslungsreichem Theaterprogramm fir kulturelle
Abwechslung. Die Nahe zu erstklassigen Bildungseinrichtungen und Gymnasien
gewahrleistet eine gute Forderung der nachsten Generation. Die
Gesundheitsversorgung ist durch die Nahe zu den Kliniken sowie Apotheken in
angenehmer Gehweite gesichert. Fur Erholung sorgen gepflegte Parks und
Sportanlagen, die eine ausgewogene Balance zwischen urbanem Komfort und

Natur bieten.

Eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Busstationen in 2 bis
3 Minuten FuBweg und dem Bahnhof Passau weniger als 10 PKW-Minuten,

garantiert eine bequeme Mobilitat und unterstreicht die zentrale Lage.

Dieses Umfeld verbindet Privatsphare mit urbaner Lebensqualitdt und macht die
Lage ideal fur all jene, die Wert auf ruhiges, komfortables und vielseitiges Wohnen

legen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 200.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

