VON POLL

Vilshofen / Alkofen

AVOKOLVIOUEVO KTIPLO KOTOLKIWYV UE EEXWPLOTO
OLOUEPLOMO, PWTOROATAIKO CUCTNMO KO
KOAOSLOTNPNMEVO KATIO

Ap1Buéc akivTouv: 25345032

TIM'H AFOPAS: 595.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 253 m? ¢« AQMATIA: 7 + EKTAZH MHZ: 2.324 m?
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595.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

2TEPEOD

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIOKL,
Knrmog,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL




Ap1Op6G akiviToL: 25345032 - 94474 Vilshofen / Alkofen

Evepyelokd 6edouEVQ
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N EUPUXWPEN HOVOKATOLKIO UE EEXWPLOTO SIAPEPLOMO XTIOTNKE CPXLKA TO 1967
KOIL OVOKALVIOTNKE TANPWC METOEU 2020 Kail 2022 — HOVTEPVQ, EVEPYELOKS
OTIOO0TLKN KAL £TOLUN VIO HETOKOWMLION! To akivnTo dlaBETel Mepimou 253 T.0. XWpPou
dloBiwong, KATAVEPNEVO OE 7 SWPATLA, 4 UTVOOWUATLA, 2 KOUZiveg Kal 4
HOVTEPVA PTGVLIO. Mg 2 BepAvTeg, 1 UTTOAKOVL KOL T OTOUVTIO OTOV TEAEUTAIO
0pOoYO, KOBWC KalL EVO EEXWPLOTO SLOUEPLOUSG OTO UTIOVELO E SLKH TOU €i0060,
OUTO TO OTITL TPOCPEPEL TIANBWPO SUVATOTATWY. O PEYAAOC KNTIOG, TIOU KOAUTITEL
2.324 T.J. YNG, EIVAL OPOPPO SIOUOPPWHEVOC KOL CUVTNPNUEVOC, UE TIOAAS
OTIWPOYPOPC SEVTPO KAL ENPOUC KOPTIOUC, KABWE KOL EVA EUPUYXWPO UTIOCTEYO
KATIOU — £VOIC TIPOYUOTIKOG TIAPASELO0C VIO TOUG AATPELC TNG puong. Eva GAAo
0EL0OEDOTO £ival TO PWTOROATAIKO cuoTnua 24 KWp e GUOTNUO OTIOBHKEUONG
protapiog 10 kWh, mou eEac@alidel XaunAod KO6oTtog evepyelac. Meplkwe YnAoi
PPAKTEC, WPLLC SEVTPO KA Lot NAEKTPIKA TIUAN OTO TEAOG TOU SpOUOU
TIPOOPEPOUYV EEQLPETIKN OLWTIKOTNTA. Mo e&apevn) BpOXLVOU VEPOU, BEPUAVON
ME UYPO QEPLO KOL AVOKALVIOELC UPNANG TIOLOTNTAC OAOKANPWVOUV TNV TIPOCYOPA.
[6OVLIKO YO OLKOYEVELEG TIOU XPELAZOVTOL XWPO, SLoBiwon TIOAAWY YEVEWY ) TIOU

OUV KalL epyAZOoVTOL KOTW OTO TNV idla oTEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 1967

- Kernsaniert zwischen 2020 und 2022
- Grundstilck ca. 2324 m?

- Wohnflache ca. 253 m?

- 24 KWP PV Anlage

- 10 kWh Batteriespeicher

- Einliegerwohnung im UG

- Studio im DG

-7 Zimmer

- 4 Schlafzimmer

- 4 Bader

- Ruhige Lage mit Fernblick und Privatsphare
- Gepflegter Garten

- Regenwasser Zisterne

- FlUssiggas Heizung

- Kamin

- Gartenschuppen

- Diverse Obst- & Nussbaume
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Naturnahe und ruhige Lage

In Alkofen genieBen Sie die Vorzlige landlicher Ruhe bei gleichzeitig guter
Anbindung. Das Dorf liegt in unmittelbarer Nahe zu gepflegten Feldern, Wiesen und
Waldflachen - ideal flir Familien, Ruhesuchende oder Home-Office-Nutzer, die
sowohl Natur als auch gute Erreichbarkeit schatzen.

Zudem grenzt das bedeutende Naturschutzgebiet Vils-Engtal mit seinen Fahrrad-
und Erholungswegen an Alkofen an — ein groBer Mehrwert fur Freizeit und

Lebensqualitat.
Verkehr & Infrastruktur

Alkofen ist Uber die KreisstraBen PA 83 und PA 86 an das libergeordnete
Verkehrsnetz angebunden — die nahe Stadt Vilshofen an der Donau bietet
hervorragende Verbindungsmadglichkeiten.

Obwohl Sie in ruhiger Umgebung leben, erreichen Sie schnell die drtliche
Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind im Ort selbst
und im Umland gut verfligbar. Im Dorf selbst befindet sich eine Grundschule sowie

ein Kindergarten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2
Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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