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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPENUEVN SLWPOPN KOTOKIO EVTIUTIWOLALEL [E TOV YEVVOLOOWPO
XWPO S10BiwaoNg, TOUG EUPUXWPEOUC XWPOUC KAl TN 0TABEP KOTAOTOOoN
evolkiaong. ApYIK& XTLIoMEVN To 1954 KoL ETEKTAEVN TO 1978, N WBloKTN ol
BpiokeTal o€ olKOTESO TIEPinou 2.407 T.|L., TPOCYEPOVTACG TIOKIAEG SUVATOTNTEG -
QIO KATIOUG KOL XWEOUC OVAPUXNG £WC TIIOAVEC ETIAOYEC eTIEKTAONG (AVAAOYT PE
T ox£6La KTIpiou). Meplypa@n aklvnTou: H KaTolkia amoteAeital omd cUVOAIKN
ETPAVELD SlaBiwong mepimou 380 T.|U., XWPLOUEVN 0 dUO EEXWPLOTH
Slopepiopata: Alapeploua 1: epimou 188 T.u., AlopEPLONG 2: Ttepimou 192 T.u. Kai
oL BUO OVASECG €XOUV YEVVOLOOWPECG SLOOTACELG KOL SLOBETOUV PWTELVA SWUATLA,
AELTOUPYIKN SloppUBULIoN KOl KGAOSLOTNPNHEVO (aV KOL BAOLKO) EEOTIAIGUO KOL
€EOTIALOMO. H KOAN SOWIKN KATAOTAON QVTIIKOTOTITPIZEL TN CUVEX N CUVTAPNON TIOU
TIPOYHOTOTIOONKE OAC QUTA Ta Xpovia. Xprion & Elcdédnua: To akivnTo ivai
TAAPWC MOOWHEVO KAL QUTH TN OTLYU GTIOPEPEL ETHOLO KOBAPO €L0OSNUG ATIO
evoikla epimou 14.400 €. AUTO TO KOOLOTA VA EAKUOTIKO UTIGPYXOV OKIivNTO UE
TIOAAQ UTTOOXOUEVEG SUVOTOTNTEG GTIOS00NC KOL LOKPOTIPOOECUN pPon
€L006NaToG. AKivnTto & EEwTEPLKOG Xwpog: Me avw aTo 2.400 T.J., TO aKivnTo
TIPOCPEPEL EEALPETIKA PEYAAO XWPO KAL SLABETEL IO AoUXN ToTtoBeaia e UPNAN
PuxoywylKn a&ia. EKTOC amo Toug yeVValodwpoug KATIOUC, UTIAPXOUYV TIOAAEG
SUVOTOTNTEG VIO OTOMLKO OXEOLOOMO N TIPOOBETEG XPNOELS (TL.X., BONONTIKG KTipLa,
Peoelc oTABPEUONG, XWPOL VAPUXNG). ZUUTEPACHA: AUTO TO OGKivNTO CUVOUGLEL
0oUOoia, XWPO KAl aOd00n ETIEVOUCNCG OE EVA GPOVIKO OUVOALKO TIOKETO. Eite wg
MOKPOTIPOOECUN ETIEVOUON €iTE WC MEAANOVTLKI KOTOLKIO VIO TIOAAEG YEVEEG - QUTN
N SLWPOPN KOTOIKIC TIPOCPEPEL IOl OTABEPH BAON VIO SIAPOPEC LOEEC XPrONG KOl

EVIUTIWOLALZEL UE TNV TOTIOOEGCIO KAL TNV OLKOVOLKN TNG BLWolHoTNTA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 1954

- Anbau 1978

- Heizung aus 2001

- Grundstlcksflache ca. 2407m?

- Gesamte Wohnflache ca. 380m?

- Wohnflache Wohnung 1: ca. 188m?, Wohnung 2: ca. 192m?
- Rund 14.400€ Kaltmieteinnahmen / Jahr
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Neureichenau liegt im stidostlichen Bayerischen Wald, nahe der Grenze zu
Osterreich und Tschechien. Die Gemeinde gehért zum Landkreis Freyung-Grafenau
und ist Uber gut ausgebaute StraBen an die umliegenden Orte wie Haidmuhle,

Jandelsbrunn und Waldkirchen angebunden.

Im Ort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, eine Backerei,
Gastronomiebetriebe sowie medizinische Versorgungseinrichtungen. Kindergarten
und eine Grundschule sind vorhanden, weiterfihrende Schulen und gréBere
Einkaufsmoglichkeiten stehen im nahegelegenen Waldkirchen oder Freyung zur

Verflgung.

Neureichenau bietet zudem eine gute Auswahl an Freizeitmoglichkeiten: In der
Umgebung finden sich zahlreiche Wander- und Radwege, im Winter stehen
gespurte Langlaufloipen und kleinere Skilifte zur Verfligung. Der Dreisesselberg

und der Stausee Riedelsbach sind beliebte Ausflugsziele in der Nahe.

Die Lage kombiniert naturnahe Erholung mit einer soliden Infrastruktur und kurzen

Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen des taglichen Lebens.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 84.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2
Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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