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AlOTNPENTEO KTIPLO KOTOLKIWYV TOU 180U alwVva,
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Mg Lo HOTLO

25345023 579.000 EUR

ca. 318,22 m? Kauferprovision

Stéyn Mansard betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises
2TeEPEOD

1

1705 ca. 422 m?

4 X EEWTEPIKOG

XWPEOC oTGOPEUONC Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
KnAmog, MIaAKOVL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocate o€ AUTH TNV LOTOPLKH €EO0XIKN KATOIKIG, XTIopEVN TO 1705 KoL
OXOAQIOTIKO CUVTNPNHEVN HEXPL ONUEPO. BpioKeETAL 0€ £Vl YEVVALOOWPO OLKOTIESO
Tiepimou 6.266 T.[., GUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL LA TIPAYHATIKG EEQLPETIKN
eumelpia dloBiwong. To KUPLO OIKOTIESO KAAUTITEL 2.434 T.|., EVW VA TIOPOKEEVO
ALBGOL 3.834 T IAPEXEL TIPOCOETECG SUVOTOTNTEG. AUTO TO AKiVNTO £iVOL LOAVLIKO
VL0 TOUG AGITPELG TNG LOTOPLKAC GPXITEKTOVIKAC KAL VIO OC0UG EKTIHOUV VOV
OUVOUOQCOUO LOTOPIOG Kal cuyxpovng &veonc dlapiwong. To BondnTiko KTiplo dimAa
oTNV KUPLG KOTOLKia 6V eival dlotnpnTteéo KTiplo. Me mepinou 354 T.4. Xwpou
SdloBiwong, To OTITL TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLO OTOMIKEG SUVOTOTNTEG
oXedloopoU. H dloppubion MEPIAAUPBAVEL CUVOALKG ETITA SWHATLS,
OUUTEPIAOUBOAVOUEVWYV TECOAPWY PINOEEVWYV UTIVOSWHATIWYV TIOU XPNOLEUOUV
WC KOTAPUYLO VIO OAN TNV OIKOYEVELQ. TO OTITL SIOOETEL VAl UMGVLO, TO OTIOI0
CUUTTANPWVETAL OTIO TN SUVATOTNTA TIPOCONKNG ETUTTAEOV UMTAVIWY OTH COPITA WG
MEPOC TNC OXEBLAZOMEVNG SUVATOTNTOCG EMEKTAOONG. H dlWpo@n KOTAOKEUN TNG
OOQITOC EVIUTIWOLALZEL UE TNV CPXLTEKTOVIKN TNG TIAPOUCIT KOL EVIOXUETOL
TIEPALTEPW ATIO TN SUVATOTNTA EMEKTOONG OTN COPITO KL £VO SUVNTIKAG
METATPEWIUO KTiplo 0TAGRAOU. TO CUCTNUG BEPPAVONG CUVOUGZEL EUNOCONTIEG E
VUXTEPLVA BOEPUAVTIKA CWHATA, EEQOPAAIZOVTAC AVETN EOTACLA KATA TOUG
Yuxpotepoug Pnvecg. Eva t¢akt, U0 TTAAKOOTPWTEG COUMEG KOL SUO COUTIEC OTIO
XUtooidnpo cupB&AAOUV 0N {EOTH ATUOOQPALPG. ZTO ECWTEPLKO, N €EOXIKNA
KOTOLKIO AVTOVAKAQ TN yonTEia TIEPACHEVWYV GLLWVWYV XWPIC VO BUCLALZEL TIG
ouyXpoveg aveoelg. OL LOTOPIKEG EUALVEC OPOPEC KAL TA UPNANG TIOLOTNTOG
SAMEd OO COVIOEC TPOCSIBOUV XOPAKTAPG KOL GUOEVTIKOTNTO OE KABE SWUATLO.
Ol auBeVTIKEG TIOPTEC TOU 180U aLlWVa €V ival HOVO AEITOUPYIKG OGAANG KOL
SLOKOOUNTIKG OTOLXELD TTOU CUPPBAAAOUV 0T LOVOSLKI OTOCYALPT TOU OTILTLOU.
‘Eva EeXWPLOTO XOPOKTNPELOTIKO TOU OKLVATOU £{VOL O MOVOSIKA OXESIAOUEVOC,

(PUOLKOC KNTIOC, O OTIOIOG TIPOCPEPEL TIOAAEC EUKALPIEG VIO XGAAPWON KAl




UTIaiBpLlEC SpaOTNPLOTNTEG. TO OTITL SLOBETEL EMONG SLKM TOU TIAPOXH VEPOU KOl

ONTMTIKO CUCTNHA, TOVIOVTOG TIEPALTEPW TNV QUTAPKELN ToU. BpiokeTal KOVTIA O0Ta
QUOTPLOKA CUVOPQ KOl TIPOCYEPEL TOCO OTIOPOVWON 0G0 KOL EUKOAN TipdoBaon yLa
Vo €EEPEUVNOETE TN YUPW TIEPLOXH. AUTO TO KGAOSIOTNPNMEVO KOL UE CYATIN
OVOKOLVIOMEVO OTITL €ival KOTAAANAO WG HOVLIUN KOTOLKIO I WG UG OPLOTOKPOTIKA
deuTepn KaTolkia. Towg auTtod €ival TO OTITL TTIOU PAXVATE - €VA aKivnTO TIoU
QPNYEITAL LO LOTOPLO KOL UTIOOXETAL VO SNULOUPYACEL LEAANOVTIKEG. Z0G
TIPOOKOAOUNE OEPUA VO ETILOKEPOEITE AUTO TO EVTUTIWOLOKO £EOXIKO OTITL OTIO
KOVTA KAl Vo NOETE TIC IBLOTNTEC TOU aTO TIPWTO XEPL. ETKolvwvAoTE Holdi HoC VIO
VO KOVOVIOETE IO ETIIOKEWYN KAL VO UABETE TIEPLOCOTEPT VIO QUTO TO EEALPETIKO

okivnto.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Denkmalgeschutztes Landhaus aus dem 18. Jahrhundert

- 354 m > Wohnflache

- 2.434 m? Hauptgrundstlick

- 3.834 m? angrenzende Wiese

- Naturnaher Paradiesgarten

- Giebelstandiger zweigeschossiger Mansarddachbau - ausbaufahig
- ehemalige Scheune - ausbaufhig

- hochwertige Dielenbdden

- historische Holzbalkendecken

- originale Tlren aus dem 18. Jahrhundert
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wegscheid - Steinmihl ist eine idyllische Gemeinde im sudlichen Bayern, im
Landkreis Passau, die durch ihre landliche Schdnheit und ihre ruhige, naturnahe
Lage besticht. Die Ortschaft liegt in einer malerischen Umgebung, gepragt von
sanften Hlgeln, Waldern und Wiesen, die eine ruhige und entspannte Atmosphare
schaffen. Die Natur ist hier allgegenwartig und ladt zu Spaziergangen,
Wanderungen und Erkundungen ein, was den Ort besonders fur Naturliebhaber

attraktiv macht.

Wegscheid selbst ist eine lebendige Kleinstadt, die eine gute Infrastruktur bietet,
darunter Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, medizinische Versorgung und kulturelle
Angebote. Sogar ein Krankenhaus ist in Wegscheid vorhanden. Die Néhe zu
Wegscheid macht es einfach, alle wichtigen Einrichtungen schnell zu erreichen,
wahrend Steinmiihl als ruhiger Ortsteil eher flir diejenigen geeignet ist, die die

Iandliche Idylle schatzen und dem Trubel entfliehen mdchten.

Die Gemeinschaft in Wegscheid - Steinmuhl ist freundlich und familiar, was den Ort
zu einem angenehmen Zuhause macht. Die Gegend ist auch bei Familien, Senioren
und Menschen, die dem Stadtleben entfliehen mochten, sehr beliebt. Die
Verkehrsanbindung ist gut, sodass man schnell in groBere Stadte wie Passau oder

auch nach Osterreich gelangen kann.

Insgesamt bietet Wegscheid - Steinmuhl eine harmonische Kombination aus Natur,
Ruhe und guter Erreichbarkeit. Es ist ein Ort, der sowohl fur Menschen, die die
Natur lieben, als auch fur diejenigen, die eine ruhige, aber dennoch gut
angebundene Wohngegend suchen, ideal ist. Die [andliche Idylle, die freundliche
Gemeinschaft und die schone Umgebung machen diesen Ort zu einem besonderen

Platz zum Leben.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2
Abs. TNr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

fuinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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