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25345017 349.000 EUR

ca. 172 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
AadL 100.01 kWh/m?a
08.04.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital P eupUxwPEN LOVOKATOLKIG, LOOVLIKH VIO OIKOYEVELEC. TO OKivNTO
TIPOCYEPEL TIEPITIOU 172 T.J. XWPOU SloBiwong, MapeXoVTog GPOoVOo XWPO YIG
OTOMIKO TPOTIO {WNC. BpiokeTtal o€ owkomedo mepinou 1200 T.4., N KATOLKIO XTIOTNKE
TO 1981. ALGOETEL CUVOALKG TIEVTE SWHATLO, CUUTIEPIACUBAVOUEVWY TECCAPWV
EUPUXWPWV UTIVOSWHATIWYV. AUTA TIPOCYEPOUYV LG TIOIKIALG XPOEWYV - €(TE WG
UTIVOS WHATLY, YPOPELD €iTE WG SWHATLO ETILOKETITWY. TA dUO UMAVLIA
e&ao@aAiCouv uPnAo eminedo dveong. To PMAVLIO TOU LOOYEIOU OVOKALVIOTNKE
TPOCPATO TIAAPWC KAl EEOTIAICTNKE UE LOVTIEPVA EECPTANATA. TO SWUATIO TOU
looyeiou avakalviotnkov To 2020, BEATIWVOVTOG TIEPALTEPW TNV EUTELPI
SloBiwong. TomobetAONKaAV vea dameda 10 2022. H oKGAG avaoXeSLAOTNKE
€MioNG T0 2022 KOL EVOWHUOTWVETOL OGPUOVIKA 0TO GUVOALKO OXESLOOMO TWV XWPWV
dloBiwonc. To OTiTL BEPUAIVETOL UE KEVTPLKO CUCTNUO BEPUOVONG UE TIETPEAQILOD, TO
omoio avavewOnke To 2010 KAl TIGPEXEL CUVEXN KOl OTOTEAECUATIKI TIOPOX N
Bepuavong. To 2023, aVTIKOTACTABNKAV Ol CWANVEC VEPOU O€ OO TO OTiiTL. Eva
OAANO TIPOKTIKO XOPOKTNPLOTIKO €iVAL TO AVEEGPTNTO YKOPGL, TO OO0 TIPOCYPEPEL
APOOVO XWPO YLO EVa OXNUA. ‘Eva aKOPN TIAEOVEKTNUG TOU OKLVATOU €ival O
EUPUXWPOCG KATIOC, TIOU TIOPEXEL APOOVO XWPO VIO SPACTNPLOTNTES AVAPUXNG KAl
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUC. EVac VEOC ppAXTNG EYKOATOOTABNKE E€TONG
10 2023 yia va eplkAeioel To akivnrto. Eipaote otnv euxdplotn B€on va 00¢g
TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIECG I VO KAVOVICOULE €Va POVTEROU VLG VA TO
oeite avd Ao OTLyUn. EKUETOAANEUTEITE QUTAV TNV EUKOLPIA VIO VO SEiTE OO

KOVT& aUTO TO EAKUCTIKO aKivnTo.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- groBes Grundstuck

- Einzelgarage

- neue Bdden

- neue Wasserleitungen

- Bad im Erdgeschoss neu gemacht

- Dachboden fiur zusatzlichen Stauraum




Ap1Op6G akiviToL: 25345017 - 94086 Bad Griesbach

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und naturnahen Wohngegend von Bad
Griesbach, einer charmanten Stadt im niederbayerischen Landkreis Passau. Die
Lage zeichnet sich durch ihre idyllische Umgebung und die Nahe zu verschiedenen
Freizeitmdglichkeiten aus, die sowohl fir Familien als auch flr Ruhesuchende ideal

sind.

In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Backereien und verschiedene Fachgeschafte. Auch
Arztpraxen und Apotheken sind in der Umgebung schnell erreichbar. Die Stadt Bad
Griesbach bietet zudem eine Vielzahl an Restaurants und Cafés, die zum Verweilen

einladen.

Auch Schulen und Kindergarten sind gut zu erreichen, was die Wohngegend
besonders attraktiv fir Familien macht. Fir sportbegeisterte Bewohner bietet Bad
Griesbach zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Golfplatze, Wander- und

Radwege sowie Thermalbader, die fur Entspannung und Erholung sorgen.

Insgesamt bietet das Objekt eine attraktive Wohnlage, die durch ihre ruhige
Umgebung, gute Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten besticht. Ideal
fur alle, die die Vorziige des landlichen Lebens mit den Annehmlichkeiten einer

Stadt verbinden mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.01 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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