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Ap1Buoéc akivhTou: 25345017

TIM'H AFOPAS: 349.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 172 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FH:: 1.181 m?




Ap1Op6G akiviToL: 25345017 - 94086 Bad Griesbach

‘ 27D DD DI




Ap1Op6G akiviToL: 25345017 - 94086 Bad Griesbach

25345017 349.000 EUR

ca. 172 m2 WN?
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S K &uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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- grof3es Grundstiick

- Einzelgarage

- neue Boden

- neue Wasser leitungen

- Bad im Erdgeschoss neu gemacht

- Dachboden fur zusatzlichen Stauraum
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und natur nahen Wohngegend von Bad
Griesbach, einer charmanten Stadt im nieder bayerischen Landkreis Passau. Die L age
zeichnet sich durch ihreidyllische Umgebung und die Nahe zu ver schiedenen
Freizeitmoglichkeiten aus, die sowohl fir Familien als auch fur Ruhesuchendeideal sind.

In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmaglichkeiten fir den téaglichen Bedarf,
darunter Super markte, Backereien und ver schiedene Fachgeschéafte. Auch Arztpraxen und
Apotheken sind in der Umgebung schnell erreichbar. Die Stadt Bad Griesbach bietet zudem
eine Vielzahl an Restaurantsund Cafés, die zum Verweilen einladen.

Auch Schulen und Kindergarten sind gut zu erreichen, was die Wohngegend besonders
attraktiv fur Familien macht. FUr sportbegeisterte Bewohner bietet Bad Griesbach
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Golfplétze, Wander- und Radwege sowie
Thermalbader, diefir Entspannung und Erholung sorgen.

I nsgesamt bietet das Objekt eine attraktive Wohnlage, die durch ihre ruhige Umgebung,
gute Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten besticht. Ideal fur alle, die die
Vorzlige des landlichen L ebens mit den Annehmlichkeiten einer Stadt verbinden méchten.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2035.

Endener giever brauch betrégt 100.01 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com
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