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MLa IpwTN €VIUTIWON

IMOAUKOTOLKIO HE HEYGAEG dUVATOTNTEG. AUTH TN OTLYUR, TO KTiPLO TEEPLAAPAVEL
TEOOEPO SlapepiopaTa. MaAGLOTEPO ATOV O POUPVOC TOU XWELoU. Emouevwe,
UTIGPXOUV SLAQPOPEC SUVOTOTNTEG VIO TIEPALTEPW GVATITUEN TOU TIPWNV EUTIOPLKOU
XWPOU, EITE YLO EUTIOPLKH XPRoN EOVA €iTe yla ETUTAEOV dlapepiopaTa. To
dlapéptlopa No. 1 0To 1ooyelo (83,16 T.4.) EVOLKIAZETAL QUTHA TN OTLYUN WG €E0XIKO
dlapeplopa. To dlapeptopa No. 2 0To 1odyelo (69,75 T.J.) EVOIKIAZETAL EVTOC TNG
OLKOYEVELOC VIO 325 eUupw TO PRVao. To Slaueplopa No. 3 oTov MTPWTO OPOYPO
(133,80 T.JM.) KOTOLKEITAL OTIO TOV ISLOKTATN KGL B4 €ival KEVO HETS TNV TWANoN. To
dlapeptlopa No. 4 otov pwTo 0poPo (81,94 T.|4.) KOTOIKEITOL GTIO TOV LOLOKTNTN KOL
Ba gival Kevo PETA TNV TIWANGCN. O TTOALOG XWPOC TOU poUpVvou OTo Lodyelo (192,97
T.J.) 60 UITOPOUCE VO CUVEXIOEL VO XPNOLUOTIOLEITAL EPTIOPIKA 1), VIO TIOAPASELY A,
Vo JeTOTPOMEL 0 SUO dlapepiopata. H coita, mpooBAoiun O WO TUTILK OKGAQ,
eXel epBadoOV 253,02 T.. ‘Eva akOUN SIAPEPLONG B UTtopoUce VO dnuloupynoei
€6w. To akivnTo MepAGPBAVEL Eva PeYAAO yKapal Tepimou 120 T.j., TO OToio
oTeyQdel EMONG TNV TIOALY VEVVATPLO EKTOKTNG OVAYKNG TOU GPTOTIOLE(OU, N oTTold
eEakoAouBei va xpnoLoToleiTal. AUTO TO YKOPGZ SLOBETEL VAV ETIAVW OPOYO KOL
ML COQITO, TIPOOPEPOVTAC TIEPALTEPW SUVATOTNTEC GVATTUENG. YTIGPXEL ETIIONG
EVQ ETUTTAEOV KTIPLO YKOPALZ TiEPITIOU 95 T.[., GAAG XPELGZETAL ETELYOVTIWG
avakaivion. H kated&@Lon KoL N AvVIIKATAOTOOoN UITOPEL VO €lval TILO TIPOKTIKN.
IMOAUGIPLOEG OVOKALVIOELG £€XOUV TIPAYUATOTIOINOEL OTO OKiVNTO TO TEAEUTAI
Xpovia: 1992/1993 Nea EUALVA Iap&Bupa He SIMAG T¢AOULa 0To Loodyelo. 2010/2012
Nea TpMAG TG PVC napdaBupa 0ToV TTAVW 0pOYO KAL OTOV OTIOONKEUTIKO
XWPO. 2012 N€o 6ATESO O0TOV eTIAVW 0POoYo. 2016 NEo cuoTnua Bepuavong. 2018
NEa NAEKTPLKN KOAWSIWGON OTO LOOYELO KOl OTO SIAUEPLOPG 3. NEOL CWANVEC VEPOU
OTO SLOPEPLOMA TOU LOOYELOU. 2 VEEG KOULZIVEG. 2 VEQ UMAVLIG OTO LOOYELD. VEG
6AMEdQ OTO LOOYELD. VEEG TIOPTEC OTO LOOYELD. VEOC NAEKTPIKOG TIivoKaC. To

OKivNTO Ba ATAV OAVIKO VIO KATIOLOV TIOU XPELGZETOL TOCO EUTIOPIKA XProNn 000 KAl




OLKLOTIKO XWPO. H €VOG KOTOOKEUGOTHG AKLVATWV/TEXVITNG, N KATIOLOG PE
e&eldlkeupevn de&lotexVvia, TTou Ba PITOPOUCE VO SNULOUPYHOEL ETUTIAEOV
SLOUEPIOUATO PHECW PETOTPOTING KOl ETTEKTOONG, TG OTIOIGl OTN CUVEXELD Ba
MTIOPOUCAYV VO EVOLKIOOTOUV ) EVOEXOMEVWCE VO TIWANBOUV WC CUYKPOTHHOTO

KOTOLKLWYV. AV XPELALEDTE XWPO N EVOLAPEPECTE VLA ETIEKTOCN, TOTE GUTO TO OTITL

€ival 1daviko Yo €06C.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- GroBes Grundstuck

- 4 Wohnungen

- Ausbaupotenzial fur weitere Wohnungen oder flir Gewerbeflache
- 2 Nebengebaude, davon eins mit OG und DG

- Zentrale Lage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Tettenweis, im
niederbayerischen Landkreis Passau. Eingebettet in die sanfte Hligellandschaft des
Rottals, bietet Tettenweis eine ruhige und naturnahe Wohnlage mit hohem
Erholungswert. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen, Feldern und

Waldern - ideal flr Naturliebhaber, Spazierganger und Radfahrer.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur: Im Ort
selbst befinden sich ein Kindergarten sowie eine Grundschule. Weiterfiihrende
Schulen, groBere Einkaufsmdglichkeiten und medizinische
Versorgungseinrichtungen sind in der nahegelegenen Stadt Pocking (ca. 10

Autominuten) oder in der Kurstadt Bad Griesbach schnell erreichbar.

Die Anbindung an den Uberregionalen Verkehr ist durch die Nahe zur A3 (Passau -
Regensburg) sowie zur B12 gegeben. Die Dreifliissestadt Passau erreicht man in ca.
25 Minuten mit dem Auto. Der Bahnhof in Pocking bietet zusatzlich gute

Zugverbindungen in Richtung Minchen und Passau.

Die Nahe zu den beliebten Thermen in Bad Griesbach, Bad Fissing und Bad
Birnbach macht Tettenweis auch flir Erholungssuchende und Senioren besonders
attraktiv. Ebenso bietet die Region zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Golfplatze,

Reitmdglichkeiten und kulturelle Veranstaltungen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2
Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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