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Mehrfamilienhaus mit viel Potenzial.

Im Moment befinden sich in dem Haus 4 Wohnungen. Es handelt sich um die ehemalige
Backerei des Ortes. Daher gibt es noch diverse Mdglichkeiten fur einen weiteren Ausbau
der ehemaligen Gewerbeflache, entweder wieder gewerblich oder fir weitere
Wohnungen.

Wohnung Nr. 1 im EG 83,16 m2 wird derzeit als Ferienwohnung vermietet.

Wohnung Nr. 2 im EG 69,75 m? ist innerhalb der Familie fir 325 € im Monat vermietet.
Wohnung Nr. 3im 1. OG 133,80 m2 wird selbst genutzt und nach dem Verkauf frei.
Wohnung Nr. 4 im 1. OG 81,94 m2 wird selbst genutzt und nach dem Verkauf frei.

Im EG befindet sich die alte Backereiflache mit 192,97 m2 diese Flache konnte weiter
gewerblich genutzt werden, oder z.B. in 2 Wohnungen umgebaut werden.

Der Dachboden, zu dem eine normale Treppe hochfiihrt, hat eine Grundflache von
253,02 m2. Auch hier kdnnte man noch eine weiter Wohnung ausbauen.

Auf dem Grundsttick befindet sich eine grofRe Garage mit ca. 120 m2 in der sich auch das
Notstromaggregat der alten Backerei befindet, welches noch nutzbar ist.

Diese Garage hat noch ein Obergeschoss und ein Dachgeschoss, in diesem Bereich
waére weiteres Ausbaupotenzial.

Ein weiteres Garagengebaude mit ca. 95 mz2 ist ebenfalls noch vorhanden, allerdings ist
dies stark renovierungsbeddirftig, eventuell ist hier ein Abriss und Ersatzbau sinnvoller.

Im Objekt wurden schon viele Renovierungsmaf3nahmen in den letzten Jahren
durchgefihrt:

1992/1993 Neue Holzfenster 2-fach im EG

2010/2012 Neue Kunststofffenster 3-fach im OG und Lager
2012 Neue FuBBbdden im OG

2016 Neue Heizung

2018 Neu Stromleitungen EG und Wohnung 3

Neue Wasserleitungen Wohnung EG




2 neue Kiichen

2 neue Bader im EG
neue FulBbdden im EG
neue Tiren im EG
neuer Schaltkasten

Ideal ware das Objekt fur jemanden, der sowohl gewerbliche Nutzung als auch
Wohnflache bendtigt. Oder ein Bautrager/Handwerker, oder jemand mit handwerklichem
Geschick, der durch den Um- und Ausbau hier weitere Wohnungen erstellt, die dann
vermietet werden kdnnen oder als Eigentumswohnungen eventuell auch verkauft werden
konnten.

Brauchen Sie Platz oder haben sie Interesse am Ausbau, dann ist dieses Haus ideal flr
Sie.
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- GroRRes Grundstiick

- 4 Wohnungen

- Ausbaupotenzial fur weitere Wohnungen oder fir Gewerbeflache
- 2 Nebengebaude, davon eins mit OG und DG

- Zentrale Lage
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Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Tettenweis, im
niederbayerischen Landkreis Passau. Eingebettet in die sanfte Hligellandschaft des
Rottals, bietet Tettenweis eine ruhige und naturnahe Wohnlage mit hohem
Erholungswert. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Wiesen, Feldern und Waldern
— ideal fur Naturliebhaber, Spazierganger und Radfahrer.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer guten Infrastruktur: Im Ort selbst
befinden sich ein Kindergarten sowie eine Grundschule. Weiterfihrende Schulen,
groRRere Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Versorgungseinrichtungen sind in der
nahegelegenen Stadt Pocking (ca. 10 Autominuten) oder in der Kurstadt Bad Griesbach
schnell erreichbar.

Die Anbindung an den Uberregionalen Verkehr ist durch die Nahe zur A3 (Passau —
Regensburg) sowie zur B12 gegeben. Die Dreiflissestadt Passau erreicht man in ca. 25
Minuten mit dem Auto. Der Bahnhof in Pocking bietet zusatzlich gute Zugverbindungen in
Richtung Miinchen und Passau.

Die Néhe zu den beliebten Thermen in Bad Griesbach, Bad Flissing und Bad Birnbach
macht Tettenweis auch ftr Erholungssuchende und Senioren besonders attraktiv.
Ebenso bietet die Region zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Golfplatze,
Reitmdglichkeiten und kulturelle Veranstaltungen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 8 1, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851 -21 18923 0
E-Mail: passau@von-poll.com

www.von-poll.com
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