VON POLL

Passau

AlOTNENTEO LOTOPLKO KTiPLO: ALGMEPLOUT 5
OWMOTIWYV ME EVTUTIWOLOKO BPOoXOKNTIO

Ap1Buoéc akivATov: 25166041

TIM'H ArOPAZ: 319.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 109,99 m2 « AQMATIA: 5
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Mg Lo HOTLO

25166041 319.000 EUR

ca. 109,99 m? MNaTwua

2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

Kaufpreises

1564
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Evepyelokd 6edouEVQ

KEIN
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

‘ VON POLL

Capital
Lod

MAKLER-KOMPASS
TIEFT 1072024

Top-Makler Passau

Hachstnote fiir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0851 - 21 18 92 30

Shop Passau | Heiliggeistgasse 1 | 94032 Passau | passau@von-poll.com

_L)L’(IZ@/ iE www.von-poll.com/passau
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVOASLKO OKiVNTO TOU 160U OLWVG €iVaL VA SLOTNENTEO LOTOPLKO VNELD
KOl CUVOUALZEL EVTUTIWOLOKG TNV LOTopia JE TNV Gveon TNG ouyxpovng wng. To
KTipLO TWV EMTA SIOUEPLOUATWY CUVTNPELTAL KOL EKOUYXPOVIZETOL CUVEXWC O
QUTA TO XPOVLa, XWwpIig va Xaoel Tnv Wdlaitepn yonteia tou. To 2017, To KTiplo
€N TO BpaBeio mMpoocoPncg amod TNV TOAN Tou MNaocoaou. Katd tn SIGpKELa TNG
ETEKTOONG TO 1999/2000, 0 6eUTEPOC OPOPOC KAl N COPITA ONOKANPWONKAV O€
uPnAo emtinedo. Meta&u 2013 kol 2017, €OPPOCTNKOV OANOKANPWHEVD HETPO
TIPOOTAGCIOG OTO TIC MANMUUPES CUUPWVO UE TA TILO CUYXPOVa TIPOTUTIC,
OKOAOUBOUMEVD OTIO PETPO AVTIETWTIONG TWV TITWOEWYV Bpaxwyv 1o 2020 Kat, Tio
POCYATA, UG TIAAPNG OVOKaAivVIon TNG ipdoBacng otov kAmo to 2024. Q¢
OTIOTEAEOUQ, TO KTipLo BpiokeTal TTAEOV 0 GPLOTN KATAOTOON. TO OKivnTO
BEPUAIVETOL UE KEVTPLKO CUOTNUO BEPpUOVONG aepiou. To eUpUXWPO, TIOACLO
SLOUEPLOUC TIOU TIWAEITOL QGUTH TN OTLYUN €LVAL KEVO, PPECKORBAMUMEVO KOL ETOLUO
yla Gueon Katoiknon. AmoteAeital omod MEVTE SWHPATIA e Tiepimou 110 TETPAYWVIKG
METPO XWPOU SLaBiwong KoL SLOBETEL EVTUTIWOLOKEG LOTOPLIKEG AETITOPEPELEG, OTIWG
KOMWO TapKe SATESO YAPOKOKAAO. H eKTIANKTIKN B€a 0TOV AoUVARNn KAl TNV TIOALY
TIOAN Tou N&ooO0oU, TNV OTIOIO UTTOPEITE VO ATIOAGUCETE OTIO TIOAAG SWUATLY, Eivail
TIPOYHOTIKG GELOCNUEIWTN. TO GMOAUTO GTIOKOPUPWHG, WOTOCO, EIVAL N TIPOCWTILKN
OO OUMMETOXI OTOUC EKTTANKTIKOUG BPOXOKNTIOUG, EVTIUTIWOLOKS XTIOHEVOUCG OTNV
TIAQYL& TOoU AO@OU. AUTOG O £EQILPETIKOC EEWTEPLKOC XWPOC SNULOUPYEL JLdK
HOVOSLIKI OTUOCPALPC KOL ETIEKTEIVEL TOV XWPO SLARIwoNG HE EVA OTIAVIO KOMUGTL
@UONG AKPLBWE OTNV KOPALA TNG TTOANG. EdWw unopeite va epdoeTe PEYOAD
KOAOKALPLVG BPAdLa HOVOL I HE PIAOUG, VO KAVETE UTTAPUITEKIOU, VO SLABACETE £Vl
BLBAi0 He NpeUia N OTMAWC VG aTIOAQUCETE TN O£a. TO TPEXOV KOOTOC KOLVNG

WPEAELOG KOL OL EQESPEIEG ETMAVUTIOAOYIZOVTAL QUTAV TN OTLYMN.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Toller Ausblick Uber die Donau in die Passau Altstadt
- Parkettboden

- Einbaukliche

- spektakularer Feldengarten

- Kellerabteil

- Denkmalschutz

- Gaszentralheizung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung liegt zentraler am Rand der City, in unmittelbarer Nahe zu
Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und der Universitat. Die Altstadt ist
bequem zu FuB erreichbar.

Eine gute Busanbindung sowie der nahegelegene Bahnhof sorgen flr schnelle
Verbindungen in alle Richtungen. Mit dem Auto sind die B12, B8 und B85 sowie die

A3 in wenigen Minuten erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

ELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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