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25345035 649.000 EUR

ca. 243,85 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2000 ZUALVN Kopvida

1X ZTEYOAOUO VIO

autokivnto ca. 28 m?
Bepavta, WC
ETIIOKETITWYV, TIOKL,
Knmog,
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTodomedia VERBRAUCH
Bepuavon
AYote)l 77.10 KWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHUEVN LOVOKATOLKIQ, XTIopEVN To 2000 pe oTBapEQ
KOTOOKEUOOTIKEC MEOOSOUG, BPIOKETAL OE I EAKUOTLKN TOTIOOEGIO OTA TEPIXWPT
NG TOANG. Mg gpBadov Tepinou 243,85 T.|. 0€ EVA YEVVOALOOWPO OLKOTIESO
Tiepirmou 940 T.u., TO aKivNTO oUVOUAGLZEL LAl KOAOOXESLOONEVN KATOWN E
XOPOKTNPLOTIKG UPNANC oldTNTag. H KUupla katowkia (190,43 T.u. - 53,42 T.11.)
OLOOETEL LT AVOLXTH, PWTELVH ATHOOPOLPO. ALOTIOEVTOL CUVOALKA TIEVTE
EUPUXWPO SWHATIO (KUPLO KOTOLKIO). TECCEPT UTIVOSWUATIO TIPOCPEPOUV GPpOOVO
XWPO VIO OLKOYEVEIOKEC I ATOMIKEG AVAYKEG, EVW 0 XWPOC KOBIOTIKOU PE TLAKL
TIPOCYEPEL EOTA PPASLO KA TIOKIA G ETUAOYWV ETUTMAWONG. H KApSL& TOU CTUTIOU
ELVAL 0 PWTELVOCG XWPOC KOBLOTIKOU KAl TPATELGPIOG UE TIPOORACN OTO XELEPLVO
KATI0. AUTO TIPOCPEPEL EAKUOTIKOUG XWPOUG dLaBiwaong 0Ao To XpOVO, TIou
OUUTTANPWVOVTOL OO UG YONTEUTIKY B€a 0TOV KOGAOSIOTNPNMEVO KATTO. AiTAa o€
OUTO BpioKeTal N HOVTEPVD KOUZiVa, EEOTIALCHEVN UE EVTOLXIOUEVEC MOVASEG
UPNANG ToLOTNTOC KAl GYOOVO XWPOo £pyooiog. H omoTeAeOUOTIKA £VOOSOTIESLO
Bepuavon o€ OAa Ta SWUATIA EEQ0POAAilel GiveTn {eoTOOLA. ETUTTAEOV, EVQ
PWTOROATAKO cUuoTNUA 12 KW pe poTapia BEATIOTOTOLEL TNV KOTAVAAWON
EVEPYELOC KOL EEQOPOAAIZEL BLWOLUN TIOPOXN PEUMATOG. TO UTIAVLIO £€XEL SLOXPOVIKO
OXEOLOOMO KO SLOBETEL UMAVIEPO KOL VTOUC. MOAAG TIOpaBupa eVIOYXUOUYV TN
PWTELVI KOL IAOEEVN OTOO@ALPG. EVa GAANO TTAEOVEKTNUO: TO GKivNTO
TIEPINOUPBAVEL EVO EEXWPLOTO, GUTOVOO SLOUEPLOMS. AUTO TO SLOPEPLOUO
TIPOCYPEPEL EUEALKTN XPrON, OTIWC YPOPELO, SIGPEPLOMC ETILOKETITWY N
EVOLKIOZOMUEVN HOVADT, TIOPEXOVTAC MEYLIOTN eUeALEia. AlaTiBeTaL ypriyopn
ouvéeon DSL 300 ylo TIG CUYXPOVEG GVAYKEC ETIKOLVWVIOG. TO SIOSIKTUO OTITIKWYV
VWV €XEL NdN oxedlooTel Kal Oa gival S160€01U0 0TO HEAAOV. TO CUCTNUO
BEPUAVONG ELVOL UTIEPOUYXPOVO KL AAAC XOPOKTNPELOTIKG OTOSEIKVUOUV TNV
UPNARG TIOLOTNTOCG KATOOKEUN. EEWTEPIKY, EVOC EUPUXWPOC KATIOG OOC TIPOOKAAEL

VO XOAOPWOETE 0€ EEWTEPLKOUC XWPOUG. H Aouxn, AMoUOVWEVN TOTIOBECIO TOU




OKLVHTOU EYYUGTAL [0 EUXAPLOTN OTIOSPO0N XWPIG VO BUCLAZETAL N EYyYUTNTO e
TIC OOTIKEC OVEDELG. KOTOOTHMATO, OXOAEIO KOL GAAEC KOONUEPLVEC OVAYKEC
OTIEXOUV MOALG Alya AETTA. H MOVOKATOIKIO TIOPOUCLIAZETAL 0€ Gyoyn KATAOTAON
KOl eival €TOlUN Yo Gueon Kotoiknon. O cuvouaouOg oUYXPOVNC OPXITEKTOVIKAG,
ouyXpovng TEXVOAOYIOC KAl UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPELOTIKWY KOBLOTA GUTO TO
OKIVNTO LOLAHTEPO EAKUOTLKO YLO OIKOYEVELEC I {EUYAPLA TIOU EKTIHMOUV TNV
€UPUXWPEN SLAPIWON KAl TIG EUEALKTEG ETILIAOYEC SLOBiwong. AV EKTIUATE LG
KOAOOXESIOOPEVN KATOWN, oUYXPOVN TEXVOAOYIO KTIpiou Kal Eva
KOAOSIOTNPNMEVO OLKIOTIKO TIEPLBAAAOV, GUTO TO aKivNTO B UMOPOoUCE VO EiVal TO
VEO OOG OTITL. 20C TIPOOKAAOUE VO TIPOYPOUUOTIOETE EVA pAVTEROU VIO VO TO

beite OO KOVTA KOL VO LABETE TIEPLOCOTEPO. AVUTIOPOVOUE VO 0OC GKOUOOULE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- Hochwertige Holzbauweise

- Wintergarten

- GroBer Garten

- 12 KW Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher
- 190,43 m? Hauptwohnung

- 53,42 m? Einliegerwohnung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Haarbach besticht durch seinen idyllisch-landlichen Charme und bietet Familien
eine behagliche Wohnumgebung, die Ruhe und Geborgenheit inmitten einer
naturnahen Landschaft vereint. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine
Uberschaubare GroBe und eine stabile Gemeinschaft aus, was ein sicheres und
vertrauensvolles Umfeld schafft. Trotz der [andlichen Pragung profitieren
Bewohner von der Nahe zur Stadt Passau und der dsterreichischen Grenze, die
vielfaltige Mdglichkeiten fur Ausflige und kulturelle Erlebnisse eréffnen. Die
grundlegende Infrastruktur unterstiitzt ein entspanntes Familienleben, das von

einer harmonischen Balance zwischen Natur und Alltagskomfort gepragt ist.

Die unmittelbare Umgebung von Haarbach Iadt Familien mit ihren Kindern zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie
liebevoll gestaltete Kinderspielplatze, die zum gemeinsamen Spielen und
Entdecken einladen. Sportbegeisterte finden in der Nahe mehrere Sportanlagen
und den Sportverein Rainding, die aktive Bewegung und Gemeinschaft fordern. Fir
naturnahe Erlebnisse bietet der Deutsche Alpenverein — Sektion Passau -
Ortsgruppe Rainding attraktive Wander- und Freizeitmdglichkeiten, die Familien
wertvolle Momente in der Natur schenken. Die ruhige und sichere Atmosphare der

Gemeinde schafft dabei den idealen Rahmen flir ein harmonisches Miteinander.

Auch in puncto Bildung und Gesundheit ist Haarbach familienfreundlich aufgestellt:
Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind in einem angenehmen Radius von
etwa 45 bis 50 Minuten zu FuB erreichbar, was durch nahegelegene
Busverbindungen wie die Haltestellen Rainding und Hofstetten bei Rainding, jeweils
nur etwa funf Minuten zu FuB entfernt, gut erganzt wird. Dies gewahrleistet eine
unkomplizierte und sichere Anbindung flir Schulkinder. Ebenso sind Apotheken und

medizinische Versorgungseinrichtungen in der Umgebung vorhanden, die flr das




Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sind ebenfalls in wenigen Kilometern erreichbar und bieten eine angenehme

Ergéanzung zum landlichen Wohngefuhl.

Flr Familien, die ein sicheres, naturnahes und gemeinschaftliches Zuhause suchen,
prasentiert sich Haarbach als ein Ort, der Geborgenheit und Lebensqualitat in
harmonischer Verbindung bietet. Hier finden Sie den idealen Lebensmittelpunkt, um

gemeinsam mit Ihren Liebsten eine glickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2035.

Endenergieverbrauch betragt 77.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2
Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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