Neuhaus am Inn / Mittich

Grol3zugiges Anwesen mit zwel
Einliegerwohnungen und teilbarem Grundstlck
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GAS VERBRAUCH

15.01.2032
134.60 kWh/m2a
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie w

een kelt sich der
Immobilie in Zuki
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_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Willkommen in diesem beeindruckenden Mehrgenerationenhaus mit reichlich Platz fur die
ganze Familie. Ein wahres Schmuckstlick mit einem grof3ztigigen Grundstiick, welches
ohne Probleme teilbar ist und noch weiteren Platz zum Bauen bietet - eine absolute
Seltenheit. Das Hauptgeb&ude wurde grofdtenteils im Jahr 1976 erbaut, wobei der
urspringliche Gebaudekern aus dem Jahr 1959 stammt. Das Dachgeschoss wurde im
Jahr 2006 ausgebaut, um zusétzlichen Raum zu schaffen. Mit einer Gesamtwohnflache
von ca. 385 m2 bietet dieses Haus reichlich Platz fir individuelles Wohnen und
gemeinsame Aktivitdten. Das Wasserhaushaltsgesetz verpflichtet die Lander, innerhalb
von Risikogebieten oder zugeordneten Flachen mindestens die Gebiete, in denen ein
Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist und die zur
Hochwasserentlastung und —rtickhaltung beanspruchten Gebiete als
Uberschwemmungsgebiete festzusetzen. Das Haus steht im Neuhauser Ortsteil Mittich.
Dieser ist ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet. Das bedeutet gleichzeitg,
dass der Grundwasserspiegel sehr hoch ist und es bei Starkregen vorkommen kann,
dass Wasser in Teile des Kellers lauft, das mit vorhandenen Pumpen wierde entfernt
wird. Das bedeutet dass der Keller nur in Teilen genutzt werden kann. Das Erdgeschoss
und das Obergeschoss verfiigen jeweils tiber eine Einliegerwohnung, ideal fir
Familienmitglieder, die ihre eigene Privatsphére wiinschen oder um potenzielle
Mieteinnahmen zu generieren. Jede Einliegerwohnung hat einen separaten Eingang, der
fur Flexibilitat sorgt. Die Ausstattung des Haupthauses umfasst Parkett-, Fliesen- und
Teppichbéden fur ein gemdtliches und ansprechendes Ambiente. Die Einbaukiiche im
Erdgeschoss ist von 2013 und ladt zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Die
Aufteilung des Haupthauses besteht im Erdgeschoss aus einer Diele, einem Windfang,
einer Kiche, einem Wohn- und Essbereich, einem Wintergarten, einer Terrasse sowie
einem Badezimmer und einem separaten Gaste-WC. Im Obergeschoss befinden sich
eine Diele, zwei Schlafzimmer (eines davon mit Ankleide) und zwei Badezimmer. Das
Dachgeschoss bietet eine Diele, einen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, ein
Schlafzimmer, eine Ankleide und ein Badezimmer. Die Einliegerwohnung im
Erdgeschoss verflugt Uber eine Diele, einen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, ein
Schlafzimmer und ein Badezimmer. Die Einliegerwohnung im Obergeschoss bietet eine
Diele, eine Kiche, drei Zimmer und ein Badezimmer. Das Haus wird mit Erdgas beheizt,
wobei die Heizungsanlage im Jahr 2013 installiert wurde. Eine Solaranlage sorgt fur die
Warmwasseraufbereitung, und es gibt zuséatzliche freie Dachflachen, auf der
mdglicherweise eine Photovoltaikanlage installiert werden kann. Das Anwesen verfligt
Uber ein Garagennebengebaude mit Platz fir drei Fahrzeuge sowie einer Werkstatt. Ein
zusatzlicher Stauraum Uber der Garage ist Gber eine Aul3entreppe erreichbar. Das




grolRzligige Grundstick bietet viel Platz im Freien fur verschiedene Aktivitdten und bietet
eine ruhige und private Umgebung. Dieses Mehrgenerationenhaus ist eine einzigartige
Gelegenheit und bietet eine Vielzahl von Nutzungsmdglichkeiten, um den Bedurfnissen
einer grofRen Familie gerecht zu werden. Kommen Sie und entdecken Sie die vielfaltigen
Moglichkeiten, die dieses aulRergewdhnliche Haus zu bieten hat.
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- tolle Lage zwischen Schérding und Pocking

- groRRziligige Architektur, helle Raume

- teilbares Grundstick mit weiterer Baumoglichkeit
- zuséatzlich zwei Einliegerwohnungen

- schoner Wintergarten

- Garten mit viel Platz zum Spielen und Relaxen

- zusatzliches Garagengebaude mit Werkstatt

- Gasheizung von 2013
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Das Haus befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Mittich, einer
Gemeinde in Neuhaus am Inn zwischen Scharding und Pocking. Die Umgebung bietet
eine ideale Kombination aus nattrlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit. Besonders
hervorzuheben ist die exzellente Lage in Bezug auf das kinftige Autobahnkreuz Pocking
A3/A94. Die Autobahnanbindung ermdglicht eine bequeme und schnelle Erreichbarkeit
verschiedener Ziele ohne durch Gerausche wahrgenommen zu werden. Das bekannte
Baderdreieck mit seinen renommierten Kurorten Bad Fiissing, Bad Griesbach und Bad
Birnbach liegt nur etwa 20 Kilometer entfernt. Hier kdnnen Sie sich nach Herzenslust
entspannen und die vielfaltigen Wellness- und Gesundheitsangebote geniel3en. Die
malerische Universitatsstadt Passau ist ebenfalls nur etwa 18 Kilometer entfernt. Passau
bietet eine reiche historische Altstadt, kulturelle Veranstaltungen, Einkaufsmaoglichkeiten
und eine breite Palette an Freizeitaktivitaten. Fir Ausflige ins benachbarte
Oberdsterreich bietet sich die Nahe zur Barockstadt Scharding an, die nur etwa 4
Kilometer entfernt liegt. Hier konnen Sie das charmante Flair der Stadt erkunden,
historische Bauwerke bewundern und gemitliche Spaziergange entlang der Inn-
Promenade unternehmen. Das Salzburger Land mit seinen beeindruckenden Bergen und
malerischen Landschaften ist ebenfalls gut erreichbar und liegt etwa 100 Kilometer
entfernt. Hier kénnen Sie die Natur genieRen, Wanderungen unternehmen oder im Winter
Skifahren und Snowboarden. Die Stadt Linz, die Hauptstadt von Oberdsterreich, ist
ebenfalls etwa 100 Kilometer entfernt. Linz bietet eine vielseitige Kulturszene,
interessante Museen und attraktive Einkaufsmaoglichkeiten. Insgesamt bietet die Lage
des Hauses eine optimale Mischung aus Ruhe, guter Erreichbarkeit von
Nahversorgungseinrichtungen und einer Vielzahl von Freizeit- und Ausflugsmaoglichkeiten
in der Umgebung.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.1.2032.
Endenergieverbrauch betragt 134.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1 Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




