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REAL ESTATE

EKOUYXPOVIOMEVN OYPOLKIO UE HEYAAO OXUPWVO
Kail 15.000 T.u. yng

ApiBudéc akivATov: 25345028

TIM'H AFOPAS: 690.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 177 m2 « AQMATIA: 8 « EKTAZH FH:: 15.315 m?2
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25345028 690.000 EUR
ca. 177 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des
8 beurkundeten
1900 Kaufpreises
2 x [kapal 2TeEPEOD
ca. 250 m?
TZ&kKL, KnATog,
Evtowi<opevn
kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kouliva BEDARF
A¢plo 245.20 kWh/m?a
07.09.2035
G
Agplo
1900
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N TIPWNV QYPOLKIO IE TOUC EUPUXWPOUC XWPOUC KL Ta BondNTIKS KTipLa
TIPOCYPEPEL EVAV EVOLIAPEPOVTA CUVOUCGOHUO OTIRAPNG KATAOKEUNG, GipOoVou
XWPOU KOL TIOKIAWYV SuvaToTNTWYV. Eva aKivnTo e XOPaKTNPG, ival lblaitepa
€AKUOTIKO YIO OYOPOIOTEG TIOU ETILOUMOUYV SNULOUPYIKH EAEUBEPIT KL EKTIMOUV TIG
duvatotnteg. To OTiTL XpovoAoyeital yupw oTo 1900 Kol EXEL EKOUYXPOVIOTEL
MEPLIKWG KE TNV TIEPO0SO TWV £TWV. NMOAANOL XWPOL BPIOKOVTOL OE TUTILKH,
AELTOUPYLKH KOTAOTOON, EVW GAAOL XPELGZOVTOL GVOKAivVIon 1) OAOKARPWON,
divovtag otouc HEANOVTIKOUG IBLIOKTATECG TNV EUKALPIG VO avoTTtUEouV TO OKivnTo
OUMQWVO UE TO 6LKO TOUG OPGIa. Ta UTIGPXOVTO UALIKG KOL EECPTAMOTO
TIPOEPXOVTOL O€ PEYAAO PABUO ATIO SLOPOPETIKES PACELG EKOUYXPOVLIOMOU,
TPoodidboVTOG OTO OTITL TNV POUCTIK, YPOTIKN Tou yonTteia. Me mepimnou 177 T.|L.
XWPOU dLapiwong o 6U0 0pOPOUG, TO KTIPLO TIPOCPEPEL LD YEVVALOSWPEN
Sloppubon: To Looyelo TEPIAGUBAVEL UG eUPUXWPEN KOoulZiva Pe TpaTelapia, EVa
OOAOVL KOL EVQ UITAVLIO. Ta SWHATIO EIVAL PWTELVE KOL TIPOKTIKA OXESLACUEVQ,
OAAQ OTUALOTIKA UAIAAOV KAGIOLKG KOL 6EV TTANPOUYV TTAEOV TG CUYXPOVA TIPOTUTIO
OX€BLOOUOU. O EMAVW OPOYOC TIPOCYPEPEL ETUTIAEOV SWHATLA, HEPLIKG ATIO T OTIOIL
€ival Nén XPNOLLOTIONCLUG, EVW GAANC XPELGZOVTOL TIEPALTEPW OVATITUEN N
OVOKALVION - IBOVIKA VIO O00UG avadnNToUV ETUTIAEOV XWPO dLaBiwong, SWHATIG
ETILOKETITWYV, XWPOUG EPYOOIOG 1N SWHATIO XOUTL. Eva 1861aiTEPO XAPAKTNPELOTIKO
€lval 0 HEYAAOC OXUPWVACG HE XWPOUC EpYQOoTNPiou KAl amoBnkeuong. Avolyel
TIOAAECG SUVATOTNTEC — £LTE VIO UKPEG ETUXELPNOELG, BLOTEXVIES, MNXOVALOTC,
OXAMOTA 1] SNUIOUPYIKG EPYO. 2€ CUVOUOGCHO UE TO HEYEODOC TOU OLKOTIESOU TIOU
Eemepva Ta 15.000 T.|U., OUTO £XEL WG OTIOTEAECUO OELOCNMEIWTEG SUVOTOTNTEG
XPNong KoL avamtuéng. Kabwe to akivnto BplokeTal HECO 0€ EVA BLOUNXOVIKO
TIAPKO, TO TEPIBAAAOV XOPOKTNPIZETAL ALYOTEPO QTIO OYPOTIKI NPEMIO KO
TIEPLOCOTEPO OTIO LG EUTTOPLKN YELTOVIG JUKTAC XPNONG. AUTO KABLOTA TO aKivnTto

OLaITEPT EAKUOTLKO VIO OYOPOOTEG TIOU ETILOUNOUV VO 0UVEUACOUYV TN {Wh KAl TNV




€PYOoia ) TToU XPeLGZOVTaL GPOOVO XWEO VLo ETTOYYEAUATIKOUC, BLOTEXVIKOUG i

OTIOONKEUTIKOUC OKOTIOUG. Mo aAAay XPoNG Yo TO OKiVNTO — VIO TIAPASELY T,
VIO EUTTOPIKOUC OKOTIOUG — €ival ETIIONG SUVOTA HE TNV £YKPLON TWV CPUOSIWV
opXwvV. MNapd TNV Tomobeoia Tou, TO (610 TO AKIVNTO TIPOCPEPEL IO EUXAPLOTN
aiodnon eupuxwpiog. AIBASLY, OTIWPOPOPO SEVTPA KAL N VOLXTH GUAR
TIPOCBI60UV LG EUXAPLOTN GioBNoN XWPEOU KOl EUEALEICG. AUTO TO OKivNTO €ivail
ETIOUEVWC LOLAITEPO KATAAANAO VIO OTOUG LUE LOEEC: TEXVITEC, LOLOKTNTEG
ETIXEIPNOEWYV, AUTOOTIOOXOAOUNEVOUC, LOLOKTATEC KATOKIOIWYV WWV N OIKOYEVELEC
TIoU avadnNToUV €Va OKIivNTO UE GPOOVO XWPEO, OUCIO KOL HEAAOVTIKEC

duvatotnteg.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Resthofstelle (Wohngebaude, Garage, Scheune)

- Baujahr ca. 1900

- Teilweise modernisiert, teilweise Renovierungsbedarf, teilweise Rohbau

- Wohnflache ca. 177 m?

- Nutzflache ca. 250 m?

- Grundstiicksflache ca. 15.315 m? (Umnutzung als Misch bzw. Gewerbegebiet
maoglich)

- Obstbaumbestand
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Waldkirchen ist die groBte Stadt im sldlichen Bayerischen Wald und liegt idyllisch
auf rund 600 Metern Hohe im Landkreis Freyung-Grafenau. Die charmante
Kleinstadt begeistert mit ihrer gelungenen Kombination aus traditionellem Flair,

moderner Infrastruktur und einzigartiger Naturnahe.

Der historische Marktplatz mit seinen liebevoll restaurierten Gebauden, gemdutlichen
Cafés und kleinen Boutiquen bildet das lebendige Zentrum der Stadt.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen sind in Waldkirchen bestens vorhanden - alles

bequem erreichbar und in einem angenehmen, familiaren Umfeld.

Auch die Freizeit kommt hier nicht zu kurz: Ob Wandern, Radfahren oder
Wintersport — die umgebende Higellandschaft und das nahegelegene Skigebiet
Oberfrauenwald laden das ganze Jahr uUber zu Aktivitaten in der Natur ein. Das
Karoli-Badepark mit Hallen- und Freibad, der Kurpark sowie zahlreiche Vereine

bieten ein breites Freizeitangebot fir Jung und Alt.

Dank der guten Verkehrsanbindung ist Waldkirchen sowohl fur Pendler als auch fur
Ruhesuchende attraktiv. Uber die BundesstraBe 12 erreicht man schnell Passau (ca.

30 Minuten Fahrtzeit) sowie die 6sterreichische Grenze.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 245.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentumerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § § 1, 2
Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen

funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:




Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Opo6¢ akiviTou: 25345028 - 94065 Waldkirchen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49 851- 2118 9230

E-Mail: passau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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