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1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
10000 EUR
(MwAnon), 1x
Mkapag, 10000 EUR
(MwAnon)

1.190.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
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ca. 80 m?

Bepavta, WC
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koulZiva, MTaAKOVL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO SLOTNPNTEOD KTipLOo OTNV LOTOPLKN TIGALG TIOAN Tou Ridesheim mipoo@epel
TECOEPQ GVETA, MOVTEPVD ETUTAWHEVQ SLOUEPICUOTO SIOKOTIWY, TG OTIOI0 £X0UV
HEYAAN ZNTNon OAO0 TO XPOVO KAl £vVal TOKTIKG TIANPWCS KPOTNHEVA. Me Tiepimou
400.000 dlavuKTepeUOoELG €TNOIWC, To Rldesheim ipoocpEpeL TEPAOTLEG
dUVATOTNTEC VIO ETIKEPSEIC EVOLKLAOELG SlaKoTIwV! AUTO TO KTiPLO SIOPEPLOPATWYV
E€XEL AVOKALVLIOTEL BLAGOXIKG OO TNV ATOKTNON Tou To 1982, Tilo TPOC@ATA TO
2022, KOL EKTOTE £XEL UTIOOTEL TOKTIKA OVOKO{VION KOL EKOUYXPOVIOHO. AUTO
ONMAivEL OTL UTTOPEITE VO EEKLVNOETE GPECWC TNV ETIXEIPNON €VolKiaong N va
METAKOMUIOETE HOVOL OOG XWPIG KAUIO avaBoAr ocuvhpnong. TEooEPa OLOPPO
ETUMAWMEVA SLOUEPIOUOTO, TO KABEVA UE SUVOTOTNTA PIANOEEVIOG 2-4 OTOUWY,
TIPOOWPEPOUV KAOE AVEDN - €LTE VL0 CUVTOWPEG SLOPOVEG €ITE VIO HEYAAUTEPEG
EVOLKIAOELC 1-2 EROOUAOWYV - UTIAPXEL KATL VIO KGBE avaykn. Kabe povada
SLOOETEL MANPWC EEOTIAIOUEVN KOUZIVA, OPOPPO SIOKOCUNMEVO UTTAVIO KO ETUTTAC
UPNANG TTOLOTNTOC OTO UTTVOSWHATLO KOl TOUG XWPEOUC KABLOTIKOU. Ta ETUTTAC
TEPIAAMBAVOVTAL OTNV TIUA ayopd&g. DUOLKE, N WBLWTIKA XPAoN Kiag R
TIEPLOCOTEPWYV OTIO TLG OIKLOTIKEG HOVADEG EIVAL ETIONG LA ETILAOYH - QUTO TO
OKivNTO TIPOoPEPEL TIOAAEC SUVATOTNTEG O0TN dSNUOPIAR TTOAN Ridesheim am Rhein.
Mo uLKpr GUAR XPNOLLEUEL WC XWPOC OTABHEUONG, XWPOC pOPTWONC N
NALOAOUGCTOG XWPOC KOBOIOPATWY, EVW SIOTIOETAL ETONG KOL YKap&L. AGRETE
uTtioYn OTL UIMOPOUE VO KOVOVIOOUE ETIIOKEPELG OVO KOATOTILV TIPONYOUHEVNG
€160TI0iNoNC KOl ATIOSELENG TILOTOANTITIKAG IKOVOTNTAC. AVOUEVOUE |UE

QVUTIOOVNGIO TO EPWTANOT 0OG...
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Verglasung der Fenster: 1982 - 90

- Hauselektrik: 2015--2022

- Leitung / Anschliisse: 2015-2022

- Bader: 2015-2022

- Dach ist nicht neu gedammt, wurdeaber in den 80er neu gemacht
- EG-Wohneinheit barrierefrei

- Ensemble - Schutz

- Jahrliche Nettomieteinnahmen: auf Anfrage

- alle Ferienwohnungen sind voll mébliert und mit einer Kiiche ausgestattet.
Im UG befindet sich:

- Sauna

- Solarium

- Whirlpool
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Ferienwohnungen liegen im Zentrum von Ridesheim, nahe der historischen
Altstadt. Von hier aus gelangen Sie zu zahlreichen Sehenswirdigkeiten sowie
touristischen Anlaufpunkten:

- Seilbahn Ridesheim 5 Gehminuten

- Niederwalddenkmal 2,2 km entfernt

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Restaurants, Geschafte und

andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs - dank der zentralen Lage.

Ridesheim ist sehr gut Uber die B42 angebunden, diese verlauft entlang des Rheins
und verbindet Rudesheim mit Wiesbaden im Osten sowie mit Koblenz im Norden.
Wer von Suden oder Westen anreist, kann bequem Uber Bingen mit der Autofahre
nach Radesheim gelangen.

Der Bahnhof in Ridesheim wird von den Linien RE9 und RB10 bedient - es besteht
also eine direkte Verbindung nach Wiesbaden, Frankfurt und Koblenz. NatUrlich
finden Sie innerhalb des Ortes Buslinien.

Der Flughafen Frankfurt ist ca. 40 Autominuten entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123-79 3170

E-Mail: rheingau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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