Oestrich-Winkel / Winkel

MovTteEPVO SLAUEPLOUO HECOVETO KOVTO OTOV
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oTtitL oac!

Api1Buéc aktvATov: 25072006

TIM'H AFOPAS: 359.000 EUR - EMI®ANEIA: ca. 88 m2 « AQOMATIA: 3
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Mg Lo HOTLO

25072006 359.000 EUR

ca. 88 m? MeZoveTa

3 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2000 Evtowi<opevn

1 x AuAocg, 22000 kouZiva, MmoAKoOVL

EUR (MwAnon), 1x
EEWTEPIKOC XWPOG
otéBpeuong, 11000
EUR (MwAnon)
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
EAa@pU @uotkd 79.52 kWh/m?a
oEPLO
13.06.2029
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2NV KOPSL& NG meploxng Rheingau, Kovtéa otov TOTOUO Privo Kol e BEQ 0TO
k&otpo Johannisberg, kovt& oto EBS (European Business School), Bpioketal auth
N KECOVETQ, TIANPWEG CVAKOALVIOHEVN TO 2023, e KABLOTIKO Tiepimou 88 T.|.
(epBadoOV damedou mepimou 115 T.|.). MovTEPVO KOL KOGAOSLATNPNMEVO, GUTO TO
PWTELVO OLOUEPLOPT TIGPOUCLAZETAL LETA ATIO TTARPN OVOKALVION - LOOVIKO WG
KOLVOXPNOTO SIOUEPLOUO VIO SUO GTOMA. TO QWTELVA SWHUATLA, TG SUO PIAVLS, TO
UAIKG UPNAAG TIOLOTNTOC KAL TO HEYOAC TIOPABUPO EEQCPOAILOUY VA EUXAPLOTO
ePIBAAAOV SlaBiwong. To XOA €l0060U UE VTOUAQTIO 08NYEL 0€ £VA SWUATIO TIOU
MTTOPEL VO XPNOLOTIOINBEL WG UTVOOWHGTLO, YPOPEIO 1) YKOPVTIAPOUTA. H KapdLld
TOU SLOPEPIOUATOC £IVOL O OVOLXTOG, PWTELVOC XWPOG KOBLOTIKOU KAl Tpamelapiog,
0 0TI0i0g, X&pN OTO TIAPABUPO ATIO TO SATESO HEXPL TNV 0PO@), CITIOTIVEEL ULA
aioBnon eudepou. H avolytn Kouliva, EEOTIAIOUEVN UE CUOKEUEC UYNANC
TIOLOTNTOG, EIVAL APUOVIKG EVOWHATWHEVN. EVa NALOAOUCTO UMAAKOVL e BEQ OTOV
Privo Kail €va JOVTEPVO PMAVIO PE UMAVIEPT KOL VIOUG OAOKANPWVOUV TN
SloppuUbLon o€ AUTO TO ETTiNEdO. MLa OTIELPOELIONG OKAAG 08NYEl OTOV SEUTEPO
0pOYO, OTIoU B0 BPeite EVa EUPUXWPO UTIVOSWHUATLO HE OLWTIKO PMAVLIo (VToug).
AUTO TO PWTELVO KOl EUGEPO SWUATLO TIPOCPEPEL ETIONC XWPO YIO YPOPEIO OTO
OTITL ) €VA JKPO YUUVOOTHPLO. ATIO £€86W), UMOPEITE VO GTIOAGUCETE UG UTIEPOXN
€0 0TO KAOTPO TOU MNOYXAVVIOUTEPYK KOL TOUG YUPW apmeAwveg. H Tomobecia tou
SlOEPIOPATOC €lval LOAVIKN, TIPOCYEPOVTAC EUKOAN TIPOGROCN OTOV TIOTOUO Privo
KOl TOUG OUTIEAWVEG, KOL TG SUO 0€ KOVTLVH QMOO0TACN MUE TA TIOSLA. ATIEXEL MOALG
niepimou 100 peTpa amod ToV Prvo yia pia BOATO KAt UAKOC TOU VEPOU 1 YL Vol
XOACPWOETE 0€ £VO OO TG TIEPITITEPO YEUCLYVWOIOC Kpaolou. Mia otéion
AEWPopPEeioU BPIOKETOL OKPLBWC MTTPOOTA OTIO TO KTiPLo. ZXOAEIO KOL VNTILOYWYEID
BpiokovTal og KOVTLVH GTIO0TOON PE TO TIOSLG ) 0€ GUECN YELTVIOON, OTIWG KOl
YEVIKOL LOTPOL, PUOLOBEPATIEUTECS, POPOAKELD KOL KOATOOTHOTA VIO TIG KABNUEPLVEC

OVAYKeCG. To SlopEpLlopa TEEPIAGUBAVEL BUO BECELG OTABPEUONC, OL OTIolEG dEV




TEPIAOUPBGVOVTOL OTNV TN ayopdc: Mio SUTAL uTidyela B€on oT&BPEUONG VIO

22.000 € kot hio eEwTteptkr) B€on otaBueuong yia 11.000 €. EvOlogpepeoTE;

AVUTIOOVOUE VO 0GC KOAECOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

KERNSANIERTE MAISONETTE-WOHNUNG (2023):

- neue, hochwertige Innenttiren (Réhrenspantiren)

mit Designer-Drickergarnituren

- neue Fliesen

- neuer Bodenbelag (Vinylboden)

- neue Einbauklche mit hochwertigen AEG-Geraten

- neue Bader raumhoch gefliest (1Wannenbad und 1 Duschbad)

neue Rohrleitungen, neue Ventile, neue Wasseruhr

neue Steckdosen

neuer Wandanstrich in allen Raumen

neue Innenjalousien im 2.DG ( 8 Dachflachenfenster)

- AuBendammung Gebaude neu 2021

- Anstrich Gebaude neu 2021

- Milltonnenplatz neu 2025

- 1 Duplexparker in der TG (Kaufpreis: € 22.000,-)

- 1 AuBenstellplatz auf dem Grundstiick: (Kaufpreis: € 11.000,-)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Winkel, ein beschaulicher Ort am Rhein, ist einer von vier Stadtteilen von Oestrich-
Winkel, der groBten Weinstadt im Herzen des Rheingaus. Der Weinbau hat hier eine
Jahrhunderte alte Tradition, wovon die heimischen Weinguter mit ihren
romantischen Innenhéfen erzahlen.

Neben den zahlreichen historischen Bauten, bietet diese Weinregion Ruhe vom
Alltag inmitten seiner charmanten Landschaft und die Nahe zum Rhein bietet
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.

Diverse StrauBwirtschaften der ortsansassigen Winzer dieser beliebten
Weinbauregion laden zu unkomplizierten Weinproben und kleinen Leckereien ein.
Nur 9 km von Riudesheim, und 22 km von Wiesbaden gelegen, erreichen Sie
Oestrich-Winkel / Winkel Uber die A66 bzw. B42 und genieBen die schnelle
Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet. Neben der Mdglichkeit, von Oestrich-Winkel
/ Winkel mit der Deutschen Bahn zu reisen, konnen Sie mit der Fahre auch direkt
nach Ingelheim Ubersetzen. Der Flughafen Frankfurt ist in ca. 40 Minuten Autofahrt
erreichbar. Wiesbaden und Mainz sind flr lhre gréBeren Einkaufe in ca. 20 Minuten

erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2029.

Endenergieverbrauch betragt 79.52 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123-79 3170

E-Mail: rheingau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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