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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ L0 OOPPN TOTIOOECIO KOVTA 0TO Lorelei, o€ €va eVTUTIWOLOKO OLKOTIESO TIOU
Bupiel TaPKo e Bea oTov Prvo, BPIioKETOL QUTO TO OTITL, GPXIKA XTIOUEVO TN
dekaeTia Tou 1960, To OToI0 £XEL EKOUYXPOVIOTEL TIANPWC KAl e KopgotnTa. O
EKTETANEVOG, OLOPPA SLANOPPWEVOC KATIOC, TIOU KOAUTITEL TiEpiTou 4.960 T.|.,
TIPOCPEPEL EVA LOAVIKO KOTOPUYLO GTIO TN paoopia TG KaBnueptvotntoc. Edw,
ELOUAALOKEC BEPAVTEC KOL KOBIOTIKG €Vl SIOTETOYUEVO OE SLOPOPETIKA ETUTEDQ,
TIPOOKOGAWVTOG 00G VO XOACPWOETE. H EKTTANKTLKY TIOAVOPOKE BEQ OTO YPOPLKO
TEPIRBAAAOV KOL TOV Privo KOOWC TEPUTAQVIETAL OTNV KOIAGSO €ivail oilyoupo OTL Ba
oag evboucolaoel. TIC NALOAOUOCTEG EPEG, BLAPOPECG BEPAVTEC KOL OKLEPG CNUELQ,
KOBWC KAl £€VA YONTEUTIKO KIOOKL KNTIOU, OOC TIPOOKAAOUYV VO XOAGPWOETE KAL VO
EEKOUPOOTEITE OTOV EUPUXWPO KNTIO. To akivnTo Tipocepel Tepinou 360 T.[.
XWPOU dLapiwaong, Tiou amoTeAEITOL ATIO 8 SWUATIO, CUUTEPIAGUBAVOUEVWY 3
UTIVOS WHOTIWY, KoL 3 UITGVLIG. TO OTITL EKTEIVETOL 0 SUO ETUMESO KOL TIPOCPEPEL
YEVVOALOOWPOUC Xwpouc SlaBiwong kat uPnAng oldtnTog QLvipiopata. Katd tov
EKOUYXPOVIONO, 60ONKE UEYAAN EU@aon oTa UPNAOTEPQ TIPOTUTIA. Tal HEYGA D
TIOPABUPO KOL TO KOUWO BEPHOKATILO TANMMUPIZOUV TO SWUATLO HE PWG,
SNUIOUPYWVTAC MG EUXAPLOTN OTUOOPALPO SlaBiwong. To Loodyelo 0O¢
KOAWOOPIZEL JE EVO EUPUXWPO, KOUWPO XOA €l0060U. To KOUWPO 0aAOVL UE TO TLOKL
odnyeil ameubeiag 0ToV EVIAIO XWPEO KABLOTIKOU KOl TPATELOPIOG E O
apoKeipevn BBALOONKN/Ypo@eio. AUTO TO €TUTIESO TEPIAAUPBAVEL ETIIONG UG APTLO
€EOTIALOMEVN KOUZIVO KOIL EVO EUPUXWPEO UTIVOOWHATLO HE LOLWTIKO Urtavio. H
TIPOCROCN OTO ETIMESO TOU KNATIOU YIVETOL HECW TOU PWTELVOU BEPUOKNTIIOU, TO
OTIOI0 TIPOCPEPEL UTIEPOXN BEQ OTOV KATIO TIOU BUpideL TapKo. Edw Ba Bpeite eva
YUHUVOOTNPLO PE EVO TIOPCKEIUEVO UTTAVIO UE PTIOVIEPD, EVO YKOPVTAPOMUTIO KO EVO
MOVTEPVO VTOUC e OAOUVO. AUTO TO ETITIESO CUMTTANPWVETAL GTIO SUO EUPUX WP
SWMATLA ETIOKETITWY, EVAV EVOWHATWHIEVO XWPO UMAP KOl Lo KGBO KPOOLWYV UE

e\eyxouevn Bepuokpacia. ‘Eva pakTiké BondnTikd SWHATLO, OL TEXVLKOL XWPOL KOL




EVO EUPUYXWPO UTIOVELO YKOPGL UE XWPO YLO TPIa AUTOKIVNTO CUUITANPWVOUV QUTH

TNV K&Toyn. To akivnTo EVTUTIWOLALZEL E TNV OPHOVLIKI GAANAETIOpaON TNG
OMOPPNG CPXITEKTOVIKAC KOL TWV GTIOKAEIOTIKWV XAPOKTNPELOTIKWY TOU KOl
TEPIBAAAETAL QIO EVOAV EKTIANKTIKO KATIO UE B€a oTOV Prvo Kol To Oop@o ToTIio
YUPW oTto 10 Lorelei. O 0TOAOG OXNUATWYV SLOBETEL U0 BECELG YKAPAL KOL TPELG
uTioyeleg BEoeLg 0TABPEUONC, OL OTIolEG CUVOUAZOVTAL GPHUOVIKG UE TN GUVOALKA

lKOVO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Hochwertige Materialien und Ausstattung

- Offener Kamin / Kaminofen

- Bodenbelage: Feinsteinzeug, Stabparkett

- FuBbodenheizung im Gartengeschoss neu 1992 /2006
- FuBbodenheizung im Bad (EG) 1988

- Alu-Fenster neu 1991

- Dreifachverglasung der Fenster neu 2011

- Wintergarten neu 1992

- Vertikale Verglasung Wintergarten neu 2007

- z.T. AuBendammung neu 1991

- Elektro (teilweise Bussystem) neu 1991-2009

- Einbauklche (1992)

- Bibliothek / Blroturmanbau neu 1992

- Gastezimmer Gartengeschoss neu 1992

- Schieferdach Strassenseite neu 2000

- Garage 2 PKW neu 1989

- Gartengeratekeller neu 1989

- Garage Gartengeschoss beheizt, 3 PKW neu 2006
- Weinkeller neu 2006

- Fitnessraum, Saunabereich mit Duschen neu 2006
- Gastebad im Gartengeschoss neu 2006

- Gartengestaltung neu 2006 und 2014

- Freisitz mit Gabionenwand neu 2014

- Gartenpavillion

- Gartenteich

- Sonnige Terrassen /[ Sitzplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Umgeben vom Rheinischen Schiefergebirge, im Oberen Rheintal am rechten Ufer
des Rheins, liegt Sankt Goarshausen mit seinen vier Stadtteilen Heide, Ehrenthal,
Wellmich und Rheinblick.

Der Stadtkern von Sankt Goarshausen befindet sich etwa zwei Kilometer
stromabwarts und gehort zu der Verbandsgemeinde Loreley, die auf einem
Auslaufer der Taunushdhen oberhalb des Mittelrheins liegt. Sie gehort zum
Welterbe Oberes Mittelrheintal, zu der auch der weltberiihmte Felsen der Loreley
gehort, der hoch tdber dem Rhein thront.

Das leben in der Loreleygemeinde bietet einen hohen Freizeitwert - Spaziergange,
Wandertouren durch malerische Taler oder Uber den Rheinsteig, Treckingtouren
mit dem Mountain- oder E-Bike starten direkt vor der Haustur. Die zentrale Lage
bietet eine unerwartete Fille von Ausflugsmaoglichkeiten, aber ebenso den Vorteil
der Zurlickgezogenheit und der lIandlichen Intimitat.

Eine Fahrt nach Hause durch das Mittelrheintal ist wie eine Fahrt in den Urlaub!

Eine Region ohne Larm und Staus....

Die Nahe zu Nastatten (ca. 18 Min.) bietet Ihnen alle Vorziige einer gesunden
Infrastruktur.

Nastatten und seine umliegenden Ortsgemeinden bieten ein vielfaltiges Angebot an
Kultur und Freizeiteinrichtungen. Grund-, Haupt- und Realschulen sowie mehrere
Kindergarten, Arzte diverser Fachrichtungen und ein Krankernhaus befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Die sehr guten Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungsangebote bieten Ihnen
alles, was Sie fir den taglichen Bedarf brauchen.

Diese zentrale und verkehrsguistige Lage und die hervorragende Anbindung nach
Koblenz, Riidesheim, Eltville, Wiesbaden, Mainz und Frankfurt-Flughafen

unterstreicht die ausgezeichnete Infrastruktur dieses Standortes.




St.Goarshausen ist in ca.5 Min. mit dem Auto zu erreichen, Koblenz in ca. 40 Min.,

RUdesheim in ca. 35 Min., Eltville in ca. 40 Min., Wiesbaden in ca. 60 Min. und den

Flughafen Frankfurt in ca. 80 Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 106.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +496123-79 3170

E-Mail: rheingau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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