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Mg Lo HOTLO

24003002

ca. 527 m?
HUKEKALIEVN OTEYN
9

7

4
2020

4 X EEWTEPIKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
4 x T'kapdal

4.999.999 EUR
Bila

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

2TEPED

ca. 92 m?

Bepavta, WC
eTIOKeTTWY, Moiva,
>&ouva, TZoKL,
Knrog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Ymobamedia
Bepuavon

AVTAia BgpPOTNTOC
ogpa [/ vepou

02.03.2032

AVTAiG BEpPOTNTOG
aepa / vepou

BEDARF

16.10 kWh/m?a

A+

2019
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

Www.von- j)ol I.com/koen igstein

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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To akivnto

‘ VON POLL .

7‘| wlm N—f
[ e

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol pla oxed0v veddunNTn MOAUTEANCG BIAG TTIOU TTANPOL T UPNAOTEPO
poTuna. Me Tepinou 527 TETPOYWVIKG HETPO XWPEOU SLaRIwong Kol Heyebog
olKOoTIESOU TIEPITIOU 1.419 TETPAYWVIKWYV PETPWY, TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLO EVA
AVETO KOl OTIOKAELOTIKO TEEPIBAAAOV SlaBiwong. OAokAnpwbnke to 2020, To OTIiTL
EVTUTIWOLALZEL UE TNV UYPNANC TIOLOTNTOC KATOOKEUH KOL TG TIOAUTEAN
XOPOKTNPLOTIKA TOU. TO KEAUPOG KOTAOKEUAOTNKE HE OEPUOMOVWTIKA UTTAOK
Tiaxoug 36 cm, eEA0PAAIOVTOC EEALPETIKN HOVWON. To UTIOYELO OTIOTEAEITAL OTIO
MLO G8LGRPOXN KOTOOKEUN OO OKUPOSENG KOL TIPOOPEPEL AIPOOVO ETUTTAEOV XWPEO
SloBiwong kat arodnkeuong. Ta HEYAAQ TIAPGBUPS CUAAEYOUV GPOOVO PUGCLKO
PWC KAL T NAEKTPIKG TIOVTIOUPLA TIGPEXOUV LOLWTIKOTNTA Kail aveon. ‘Evog
aveAkuotnpag OTIS cuvdeel OAOUC TOUG 0pOPOUG, EEa0POAilovTacg TIpoopaon
XwpIg epmodia. ‘Eva t¢dkL Hark dnuioupyei pia Zeotr atudéo@alpa. To akivnto
BOETEL IPOTUTIC OGOV CPOoPA TNV TEXVOAOoYia. AUo avTAieg Bgppotntog Daikin pe
TINYN GEPO TIAPEXOUV BEPUAVON OIALKNA TIPOG To TEPBAAAOV. Eva cuyxpovo
ouoTtnua KAoTiopou Daikin eEaoc@alidel GveTeg OEPUOKPATIEC TO KOAOKAIPL.
Mop& To HEYEBOG TOU, TO GKIVNTO SLOBETEL EEALPETIKA XAPNAL TEALKH KOTAVAAWON
evepyelag HOALG 16,10 kWh, ou avTioTol el o€ evepyelokn KAGon amnodoong A+.
To ouotnua Loxone BUS eTUTPETEL TOV €EUTIVO KOl SIKTUWIEVO EAEYXO SLAPOPWYV
Aeltoupylwyv. Eva umepouyxpovo cUoTNUG cuvayepou Telenote pe alobntrpeg
TIAPOBOUPWY KOL OVIXVEUTEG Kivnong eEaopalilel TNV aopdaAcla. H
TiapokoAoubnon e Kapepa ABUS gvioXUeL TNV ATMOTEAECUATIKOTNTA TNG
TapoKkoAoubnong. Eva cUoTNUG SONOS OTO LOOYELO KOIL OTO UTIVOSWHATIO TIOPEXEL
€EALPETIKO NX0. ExouV £Miong eyKataoTabel KOAWSIWGON 8IKTUOU KOL SOPUPOPLKN
Kepaia. Eva KEVTIPIKO cUOTNUG NAEKTPLKNCG OKOUTIOG ATAOTIOLEL TOV KaBaplopuod. O
E0WTEPLKOC OXESLAONOC TNG BIANGC OVTOVOKAQ TIOAUTEAELD KOL KoppotnTa. H
kouZiva LEICHT eival e€omAlopevn e ouokeuec Gaggenau uPnAng TexvoAoyiag.

MAakokia Nero Marquina amé topogAdvn 120 x 120 cm 1poodidouv 6Ta SWHATIO




MLOl EKAETITUOHEVN EPPAVION. OL YUOALOTEPEC OPOYEC TOVIOUV TIEPALTEPW TNV

EKAETITUCHPEVN aLOONTIKA. TO TIOPKE SATESO ATIO TIPAYHOTIKO EUAO TIPOCPEPEL
{e0TOOLG KOL AVECN OTO UTIVOSWHGTLA. EVOaC aywyog TIAUVTNPIOU TIPOCBETEL
aveon. To eEWTEPLIKO TOU OKLVATOU gival e§iocou TOAUTEAEG. H Bepuaivouevn
€EWTEPIKN TOIVA, dlaocTaoewy 11 X 5,5 HETPWYV, ATIOTEAEL TO KEVIPLKO OTOLYXELO TOU
EVTUTIWOLOKG SLOMOPPWHEVOU KATIOU. EVa USPOUACAL KAl o 0&OUVA
TIPOCYPEPOUV EUKALPIES VIO XOAGpwWOoN. Eva autOuaTto cuotnua &pdeuong
eEaoalilel evav kalodlatnpnuevo knmo. Mia 6e&apevr) 10.000 Aitpwv
OUUTTANPWVEL TNV TIOPOXN VEPOU. AUTO TO aKivNTO oUVOUGZEL TIOAUTEAELD, GvEDN
KOL OUYXPOVECG OVECELG OTO UPNAOTEPO ETUTESO, TPOCPEPOVTOCG UG TIANBWPC
XOPOKTNPLOTIKWY VIO LG GTIOLTNTIKA SlaBiwon. To oTtitt BpiokeTal oe Gplotn
KOTAOTOON KOL EKOUYXPOVIOTNKE TO 2021 e vEeg aVTAieg BeppdTNTOG AEPQ-
NyNG. Eival éva 16aviKo OTITL YO 000UC OVOZNTOUV LG OTIOPGIAAN EUTELPIT
dloBiwonc. Oa XopoUUE VO OOC TIGPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIES N VOl

KavoViooupe Lo eTtiokeyn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Der Rohbau der Immobilie Uberzeugt durch Qualitat und luxuridser Bauweise.

- Hochwertigste Parkettbdden im Schlafzimmer

- Feinsteinzeug Fliesen im Wohnbereich

- Die AuBenwande bestehen aus 36 cm starken Warmedammesteinen, die flr
hervorragende Isolierung sorgen.

- Der Keller wurde aus wasserundurchlassigem Beton gefertigt.

- Die Alu-Fenster sind nicht nur asthetisch ansprechend, sondern bieten auch eine
effiziente Warmedammung.

- Elektrische Rollladen gewahrleisten Privatsphare und Komfort.

- Ein Aufzug von OTIS verbindet alle Stockwerke miteinander, was den Zugang
barrierefrei gestaltet.

- Fur eine gemutliche Atmosphare sorgt der Heiz-Kamin der renommierten Firma
Hark.

- In Bezug auf die Technik setzt die Immobilie MaBstabe. Zwei Luft-Warme-
Pumpen von Daikin sorgen fur umweltfreundliche Heizung und Kihlung.

- Die Klimaanlage, ebenfalls von Daikin, gewahrleistet angenehme Temperaturen im
Sommer.

- Das Loxone BUS-System ermdglicht eine intelligente und vernetzte Steuerung
verschiedener Funktionen.

- Eine hochmoderne Alarmanlage von Telenote mit Sensoren an Fenstern und
Bewegungsmeldern sorgt flr Sicherheit.

- Die Kameratiiberwachung von ABUS erhéht die Uberwachungseffizienz.

- Ein Sonos- System im Erdgeschoss und Schlafzimmer sorgt fir herausragenden
Klang.

- Netzwerkverkabelung und eine Satellitenschiissel sind ebenfalls vorhanden.

- Das zentrale Staubsaugersystem erleichtert die Reinigung.

- Die Innenausstattung spiegelt Luxus und Eleganz wider.




- Die Kliche der Firma LEICHT ist mit hochwertigen Gaggenau Elektrogeraten
ausgestattet.

- Feinsteinzeugfliesen im Format 120 x 120 in nero marquina verleihen den Raumen
eine edle Optik.

- Echtholzparkett sorgt flir Warme und Gemilitlichkeit in den Schlafzimmern.

- Ein Wascheabwurf erhéht den Komfort.

- Der AuBenbereich der Immobilie beeindruckt ebenfalls.

- Eine automatische Bewasserungsanlage sorgt flir einen gepflegten Garten.

- Eine 10.000-Liter-Zisterne unterstutzt die Wasserversorgung.

- Ein Whirlpool und eine Sauna bieten Entspannung.

- Der beheizte AuBenpool mit den MaBen 11 x 5,5 Meter ladt zum Schwimmen und
Erholen ein.

- Diese Immobilie verkorpert Luxus, Komfort und Modernitat auf hdchstem Niveau

und bietet eine Fille von Annehmlichkeiten flr anspruchsvolles Wohnen.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 16.10 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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