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Konigstein - KONIGSTEIN

ZWVTOG O€ UG TIPOVOLOKI TOTIOBECIO — Lo
eupUYXwWEN BLIAC ETIXELPNUOTION OE MO EKTIANKTLKNA
LOLOKTNOLO TIOU POoLAZEL UE TIOPKO

Ap1Buéc akivTov: 25003035

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VO.N .POLL .

TIM'H ArOPAZ: 3.245.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 356,33 m2 ¢ AQMATIA: 7 ¢ EKTAZH FH:: 1.868 m?
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
KT | it i ‘

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T-06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva TIOAUTEAEC OTITL TIOU GUVOUGZEL TNV KAOGCIKA OTUOC@ALPO UE TN HOVTEPVA
AELTOUPYLKOTNTO — QUTA N GVEEGPTNTN BIAG OE O KEVTPLIKA OAAG oUXN
TomoBeaoia oto Konigstein poo@epel Tiepinmou 356 T.4. Xwpou dlapiwong,
TIOPEXOVTOCG EUEALKTOUCG XWPOoUC dlaBiwong Kol To uPnAotepo eminedo aveong. To
OKIiVNTO BPIOKETOL OE EVA YEVVALOOWPO OLKOTIESO TEPITIOU 1.868 T.|L. KO
TIOPOUCLALZETAL 0€ GPoyn KATAOTOON. XTIOMEVO TO 1989, TO OTITIL EVTIUTIWOLALZEL UE
TNV SLOXPOVIKG KOUWI COPXITEKTOVIKN KOL TOV ECWTEPLIKO OXESIOOMO TOU. YAIKG
UPNANC TIOLOTNTOG, EEQIPETIKI KOTOOKEUN KOL TIPOOEKTIKG CUVTOVIOUEVEG
AETITOUEPELEC ELVAL ELPOAVH 0E ONO TO OTITL. AKOMO KOL O AYEUTIKOG XWPOG
€L0060U E TNV KOPWI OKGAC OTIOTIVEEL LG GiOBN0N EUPUXWPIOC KAl EEALPETIKAG
ToLOTNTOG. H KATOWN EEBIMAWVETOL O€ EVOV PWTELVO XWPO KABLOTIKOU KOL
Tpamelapiog, OTOU TG TOPGBUPC ATIO TO SATIESO HEXPL TNV 0pOPR dnloupyouV
ML IAOEEVN Kal PIAOEEVN ATHOOPALPA. Ol YEVVOLOOWPEG YAAALKEC TIOPTEG
aVOolyouVv 0€ AUTOV TOV KEVTPLKO KOUPO, EEACPAANILOVTOC IO GPUOVIKN HETAGROON.
Ta YnAd TaBAvLIa, Ta TEPITEX VA YUPWOUAPUOPO OTO LOOYELD, TO TLAKL KAl TO
UPNANG TIOLOTNTOG TIOPKE OATESO CUMPBAAAOUV OTNV OTIOKAELOTIKOTNTO TOU
€0WTEPIKOU. H €18IK& oXESLOOUEVN EVTOLXIOMEVN KOUZIVO SLOBETEL EVO HEYGAO
vNoi, CUYXPOVEC CUOKEUEC KAL GpOOVO XWPEO VLo EVA ETIUTTAEOV TPATIELL POAYNTOU —
TO TEAELO ONUEIO CUYKEVTIPWONG VIO TNV OlKOYEVELD. OL KOAEGHEVOL GOC UTTOPOUV
VQ UTTOOEXTOUV TNV €UpUXwpPN Tpanelapica. Ta EEXwPLOTA BoNONTIKG KL TEXVIKAG
SWMATLO TIPOCPEPOUV BOALKN KL TIPOKTIKI KABNUEPLVH XPRON, TIPOCPEPOVTAG
BEATIOTN aTIOONKEUON KAl 0py&vwaon. To akivnNTo MEPIAGUPBAVEL ETTTG SWHATLA,
OUUTEPIAGHUBOVOUEVWYV TIEVTE UTIVOSWHATIWY, TG OTIOIC UTTOPOUV VA
TIPOCCPOOTOUV EUEALKTO WG IOIWTIKG KATAPUYLS 1 YO GAAECG XpNoELC. TEooEPO
OVOKOLVIOMEVO KOL LOVTEPVO UTTAVLA [E PUOLKO PWC - LEPLKA en suite - exouv
QLVIPLOTEL HE UPNAG TIPOTUTIO KGL TIPOCPEPOUV QTOMIKA 1OLWTIKOTNTA. Ol

EVTOLXLIOMEVEG VIOUAATIEG KOTA TIOPAYYEAID TIAPEXOUV ATTOBNKEUTLIKO XWPO KOl




€EQ0QAAIZOUV IO TOKTOTIOINMEVN KOL OPYOVWHEVN OTUOO@ALPA. EVag IOLWTIKOC

XWPOC €UEEIOC E OAOUVA, VIOUG KOL TOUOAETA OAOKANPWVEL TNV TIPOCYOopPA. Eva
EEXWPLOTO OTITL OTOV KATIO HE SUVATOTNTA 0AOUVOCG TIPOCPEPEL TO LOAVIKO OKNVIKO
VIO WPEC XOAGPWOoNC oTtov 6IKO oacg KATo. H nAtdAouotn Bepavta miepinmou 40 ..
00IG TIPOOKOAEL VO XOAOPWOETE KAL VO KOLVWVIKOTIOINOEITE, TIPOOPEPOVTOAG UL
UTIEPOXN BEQ OTOV KATIO TIOU OLALZEL UE TIGPKO HE TNV LOAVIKN VOTIO €kBeoT Tou. H
OAOKANPWHEVN PIAOCOYIa doPaAeiag TTANPOL Ta UPNAOTEPO TIPOTUTIO: EVO
oUOTNMUO CUVAYEPMOU KOl OvVOEKTIKG o€ dlappn&elg, aleEiopalpa EUALVO
Tap&OUPa cUVOUGZOUV TNV KAGOLKN YONTEia e TNV TeXVoAoyia atxunc. Ot
TIPOEYKATEOTNMEVEG PABOOL KOUPTIVWY, TO UPYNARG TIOLOTNTOG EEQPTNLOTA KAl OL
TIPOCEYHMEVEC AETITOUEPELEG OE OAOUG TOUC XWPOUC UTIOYPOMMIZOUV TNV CPHOVIKN
OUVOALKH eVTUTIWOTN. TO CUCTNMO KEVTPLKAG BEPHAVONG, TIOU avavewBdnke to 2014,
eEao@alilel dvetn 6laBiwon 6Ao 1o Xpovo. Eva eupUxwpo SIMTAO YKOPAL Pe
Aueon MPOoRaon OTO OTITL ONOKANPWVEL TNV TIPOCPOPE. AUTO TO aKivnTto
OUVOUALZEL XOPOKTNPLOTIKA UPNANRG TIOLOTNTOG, EKAETTTUGHEVN CPXLTEKTOVLKI KOL
Mo ToTtoBeaia Ttou KAvel T dwr 0To Konigstein TpayOTIKG EEXWPLOTH. Z0G
TIPOOKOAOUE VO KAEICETE EVA POVTEROU VIO VO TO OEITE — AVOAKOAUYTE TIG

SUVOTOTNTEG GUTOU TOU EEQLPETIKOU OTILTLOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Zeitlose Eleganz in Architektur und Innenausstattung

- Hochwertige Materialien und erlesene Verarbeitung in allen Rdumen

- Bodentiefe Fensterelemente fir lichtdurchflutete Wohnraume

- Schusssichere Holzsprossenfenster mit klassischem Charme und modernster
Sicherheit

- Rollladen

- Umfassendes Sicherheitskonzept mit Alarmanlage und einbruchhemmender
Ausstattung

- Edler Parkettboden in Wohn- und Schlafbereichen

- GroBziigige Fliigeltiir als stilvoller Ubergang zum Wohnbereich

- Offener Kamin flr eine warme, einladende Atmosphare

- Design-Einbauktiche aus 2008 mit Halbinsel, hochwertigen Geraten und Platz fur
einen zusatzlichen Esstisch

- Hohe Decken fiir ein groBzligiges Raumgefiihl

- Kunstvoller Deckenstuck im Erdgeschoss, der klassische Eleganz verleiht

- Vorbereitete Gardinenvorrichtungen an allen Fenstern im Erdgeschoss

- GroBzlgige Sonnenterrasse (ca. 40 m?) mit direktem Zugang zum Garten

- Wunderschon angelegter, parkahnlicher Garten mit idealer Sud-Ausrichtung

- Gartenhaus mit Saunaoption — perfekt fiir Entspannung im eigenen Grin

- Vier moderne Tageslichtbader, teils en suite, mit exklusiver Ausstattung aus 2015
- MaBgefertigte Einbauschranke mit viel Stauraum

- Privater Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und WC

- Separate Hauswirtschafts- und Technikrdume fur optimale Organisation

- GroBzlgige Doppelgarage mit direktem Hauszugang

- Reprasentativer Eingangsbereich mit stilvoller Treppenanlage

- Wohnen in einer der besten Lagen Konigsteins — zentral, ruhig und exklusiv
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 113.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaBl § 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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