Koénigstein
Kopyn dtaBiwon avaueoo otnv TOAN KAl TN
(PUON — TO KOTOPUYLO OOC E TILOLVO KOL OG0oUVa

Ap1Buoéc akivATou: 25003021

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 985.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 251,22 m2 ¢ AQMATIA: 6 « EKTAZH FHZ: 596 m?2




ApLOpoG akiviTou: 25003021 - 61462 Konigstein

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOpoG akiviTou: 25003021 - 61462 Konigstein

Mg Lo HOTLO

25003021

ca. 251,22 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
6

4

2
1977

2 x EEwTepKog
XWPEOC oTGOPEUONC

985.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

ca. 24 m?

Bepavta, WC
eMIOKETTWY, Moiva,
2aouva, TZAOKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
KouZiva, MmoAKovL




ApLOpoG akiviTou: 25003021 - 61462 Konigstein

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
A¢plo 122.39 kWh/m?a
10.07.2035
D
Agplo
1977




VON POLL

ApLOu6c akivAToL: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6c akivAToL: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOu6c akivAToL: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto




VON POLL

ApLOu6c akivAToL: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto




VON POLL

ApLOu6c akivAToL: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto




VP ‘ VON POLL

ApLOu6c akivAToL: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto




\/p VON POLL

ApLOpoG akiviTou: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto




‘ VON POLL

ApLOpoG akiviTou: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto

N

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOu6c akivAToL: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOpoG akiviTou: 25003021 - 61462 Konigstein

To akivnto

L russienoensesten taoen ive ASRERE
7 |
_

&l

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Mo OTIOKAELOTIKA 000N NPEMIAC ME XWPO EUEEINC, APXITEKTOVLIKI O€ XWPLOT
ETUTESO KA L0 EVTUTIWOLOKI GiocOnon XWPou. € UIa amOAuTa nouxn,
OTIOMOVWEVN TOTIOBECIO 0TO TEAOG EVOC LOLWTIKOU abLlEEOOOU, OO TIEPIPEVEL EVO
TIPOYMOTIKG EEXWPLOTO OLKLOTIKO OTOAISL: AUTO TO €EQLPETIKO OKIVNTO CUVOUALEL
EUPUXWPIG, IOLWTIKOTNTO Kol KO dLapBiwon oto uPnAoTEPO ETUMESO - LOAVIKO VIO
O00UG £XOUV OTIOLTNTIKG YOUOTO VIO GVECH, XWEO KAl Npepia. Me cUVOAIKNA
ETULPAVELX Slapiwong Tepimou 250 T.|. - €K TwV onoiwv Tepinou 201 T. . eival
KOOapOC XwpEog dlapiwong (EKTOC TNG TIOIVAC KOL TWV BEPAVIWYV) - EEBIMAWVETAL
MLO GPXLTEKTOVLKN LOEX, TIOU EVTUTIWOLALZEL UE OVOLYXTA ETUTESD, PWTELVA SWUATIO
KOIL EVO YONTEUTIKO OXEDLOONO OE XWPLOTA ETIUTESO. EOW, N EUpUXWPIQ, TO OTUA KOL
N AELTOUPYLIKOTNTA CUYKALVOUV. O EKTETAPEVOC XWPOG SLOPiwong e TO
EVTUTIWOLOKO YWVIOKO T¢AKL OOC TIPOOKOAEL VO XOAGPWOETE TA BPASIa Kail
TIPOCPEPEL LG LOVABIKN aioBnon xwpou. H dimAavh Tpamelopia, e TG TIOPABUPa
OTIO TO SATIESO PEXPL TNV 0POPN KAL TNV GPECN TIPOGRAON OTIC HEPLIKWG
OTEYOOMNEVECG BEPAVTEG KAL L0 ELOUAALOKI XOYLGTL, TIPOCPEPEL EVOV GPHOVLIKO
OUVOUOIOUO E0WTEPLKAG KAL EEWTEPLKAG SLOBIWONG - LOAVIKO YLO EUXAPLOTEG
BPadLEC KOl WPEC XAAAPWONG O EEWTEPLKOUC XWPOUC. Eva TpayUOTIKO
OELOBOEQTO €ivalL O IBLWTIKOC XWPOC eue&iog oTo utoyelo: H pog 1o mapodv
TIOPOTIALOMEVN, GAAA EUKOAG ETIAVEVEPYOTIOLOUMEVN, TILolva (2,5 X 10 W) KaL n
LOLWTLKH 0GOUVA TIPOCPEPOUYV LG TIOAUTEA EUTELPLC OTIO IECT OTOUG TECOEPLG
TOIXOUG GOG - OAO TO XPOVO KOL EVIEAWC aveVOXANTA. TA TG UTVOSWUAGTLA, TO
€V UE YKOPVTOPOUTIA, TIPOCPEPOUV APOOVEC OTIYHEC XOAGPWONG Yo OAN TNV
olkoyevela. O Ywpoc KABLOTIKOU CUUTANPWVETOL OTIO €va povtepvo WC
ETIOKETITWY, VO ETUTTAEOV VTOUC ETILOKETITWYV KL 6ATIESO TIOPKE UPNANC TIOLOTNTOCG
OTIO TIPAYMOTIKO EUAO OTOV EMAVW 0POPO, SNUOUPYWVTOC Lo EOTH KAl GLAOEEVN
OTHOOPALPG. 2TO ETUTESO TOU KATIOU, UTIGIPYXEL EVOC EEXWPLOTOC XWPOC KABLOTIKOU

ME SIKN TOU BEPAVTA, LOAVIKOC WC OVEEAPTNTO SLOUEPLOUS, YPOPELO, OTOUVTIO N




OLOUEPIONO ETIOKETITWYV. TPIO EUPUXWPC SWHATIO OTO UTIOYELO TIPOCYPEPOUV
ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO KAL XWPO YLIO XOUTIL i} EPYOOTHPLO0. APKETEG BECELG
OTAOUEUONG €ival SLOBECIPEC £EW, EVW VO CUCTNUG CUVAYEPHOU TIOPEXEL
TIPOCOETN GOPAAELD. XAPN OTNV AVETN EVOOOOTIESIO OEPUAVON KOTW OO KOUPS
6AMEdA OO TEPAKOTA, TN YEVVALOOdWPN SLOPPUBULON KA TIG TIOIKIAEG SUVATOTNTECG
XPNONG, QUTO TO OKIiVNTO €ival LOAVIKO YIO OLKOYEVELEG I {EUYAPLO TIOU BEAOUV VO
OuUVOUAOOUV TNV KoPWn SLoBiwon Ue IO OTHOCPALPa EUEEIOG KOl XOAGPWOoNC.

2 nUeiwon OXETIKA e TNV MANPOTNTO: TO OKIVNTO €VOLKIAZETOL TIPOC TO TIAPOV TIPOG
3.000 € 1o uAVa (EEQLPOUPEVWYV TWV KOLVOXPNOoTwYV). H 18lokatoiknon eival duvath
ME TNV VOULUG OTIALTOUNEVN TiEPiodo Tipoetdotioinong €L pnvwy. H oxeon pe tov
TPEXOVTA EVOLKLOOTH €(VOL TIOAU KOAN - LG ETIOKEWYN UTTOPEL EUKOAT VO KOVOVIOTEL

0€ OUVTOWO XPOVIKO SL&oTnUO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» Ruhige, exklusive Lage in AnliegerstraBBe, fuBlaufig zur Innenstadt
e ModernisierungsmaBnahmen im Jahr 2002 durchgefihrt

» GroBzligige Wohnflache: ca. 250 m?

(davon reine Wohnflache ca. 200 m? ohne Schwimmbad mit Terrassen)
o Schwimmbad (3 m x 8 m) — derzeit stillgelegt, jederzeit reaktivierbar
e Sauna im Untergeschoss

» Kfz-Stellplatz vorhanden

o Reprasentativer Wohnbereich mit Eckkamin

o Wohnzimmer im Split-Level fur besonderes Raumgefinhl

» Stilvolles Esszimmer mit groBen Fensterfronten
 Terracotta-FuBboden mit FuBbodenheizung

e GroBzugige Einbauktliche (im guten Zustand)

» Modernes Gaste-WC

e Grof3e, teilweise liberdachte Terrassen

» Balkon / Loggia

 Drei Schlafzimmer, eines mit begehbaren Kleiderschranken

e Hochwertiges Holzparkett im OG

e GroRzugiges Badezimmer aus 2002

e Zusatzliches eigenes Gaste-Bad

» Wohnraum im Gartengeschoss, auch als Einliegerbereich nutzbar
» Mit eigener Terrasse

e Drei Kellerraume fur Stauraum oder Hobby
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Besonderheit dieser malerischen Umgebung wird durch die herrliche
landschaftliche Gestaltung und die enge Verbundenheit mit der Natur
hervorgehoben. Kénigstein gilt aufgrund seiner einzigartigen Lage als einer der
begehrtesten Wohnstandorte im Rhein-Main-Gebiet. Nur etwa 20 Kilometer
nordwestlich von Frankfurt gelegen, erfordert die Fahrtzeit in die Bankenmetropole
lediglich ca. 30 Minuten. Die Kdnigsteiner Burg zahlt zu den imposantesten
Burgruinen Deutschlands, wahrend die historische Altstadt mit ihren charmanten
Geschaften und gemiitlichen Gaststatten zum Einkaufen und Verweilen einladt.
Kdnigstein selbst ist ein heilklimatischer Luftkurort und bietet zahlreiche Erholungs-
und Freizeitmdglichkeiten. Neben dem Kur- und Heilbad stehen diverse Therapie-
und Sporteinrichtungen zur Verfiigung. Die Stadt ist nicht nur fur ihre schulische
Vielfalt bekannt, darunter eine Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei
Privatschulen, sondern auch fir ihre renommierten Villenviertel, in denen
prominente

Personlichkeiten beheimatet sind. Diese exklusive Taunusgemeinde hat in den
letzten

Jahrzehnten viele wohlhabende Stadter aus dem geschaftigen Frankfurt
angezogen,

die hier die perfekte Mischung aus naturnahem Lebensstil und urbaner Anbindung
gefunden haben.

Die verschiedenen Stadtteile von Konigstein, darunter Falkenstein unterhalb des
Altkdnigs mit der beeindruckenden Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal
gelegene Schneidhain und Mammolshain mit seinem traumhaften Blick Uber

Frankfurt, tragen zu der facettenreichen Attraktivitat dieser Region bei.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 122.39 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaBl § 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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