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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUxwpo KOBLOTIKO — MOVOKOTOLKIO e EEXWPLOTO SLAEPLONA OE TIPOVOLOKN
TomoBeaoia oto Konigstein-Falkenstein. Auth n povokaTolkic cuvoudlel uPnAo
eMinedo dveong dLoRiwong pe KOAOOXESIACUEVN GPXLTEKTOVIKN, LOVTIEPVA
@LVIPIOPATA KOL TNV NPEMIO EVOC PUOLKOU TIEPIBAGAAOVTOC. BpioKeTal o€ IO Ao TIG
Tio TePATNTEG TIEPLOXEC Tou Kdnigstein — To l6UAALOKO Falkenstein — to akivnTto
TIPOCYEPEL OXEOOV TIANPN WOIWTIKOTNTO OE EVO OPOPPO SIGHOPPWHEVO OLKOTIESO
Tepimou 486 T... XwPOoc yIa OAN TNV OLIKOYEVELX — OE TPELG OPOPOUC UE TIOAAEC
duvatotnTeC. TO OTITL XTIOTNKE YUPW 0TOo 1977 pe oTIRBAPEG HEBOSOUC KATOOKEUNC
KOl ETIEKTAONKE TO 2019 pe £vav UPNANG TIOLOTNTAG EMAVW O0poPo. Me o
EVTUTIWOLOKI ETILPAVELD TIEPITIOU 282 T.|L. TIOU EKTEIVETAL OE TPELG OPOPOUC, TO
OKIVNTO TIPOOPEPEL EUPUX WP KATAPUYLA VIOl OAC TO 0TASLA TNG {WNAC — ATIO TNV
KOONUEPLVA OIKOYEVELOKN {wn €Wg TN SlaBiwon MOAAWY YEVEWV. TO KALUOTILOPEVO
LOOYELO SLOBETEL EVAV EVIOIO XWPEO KOBIOTIKOU KOL TPOTELAPIOG TIOU TIANUUUPIZEL
ME QUOLKO PWC HECW TIOPABUPWYV OTIO TO SATESO UEXPL TNV 0poPn. H povtEpva
EVTOLXLOMEVN KOUZIVA € TO KEVTPLKO TNG VNOiL 00C TIPOOKOAEL VOl ATTOACUCETE
{e0TA BpA&dLa, VW N EUAOCOUTA SnLoupyei ULa Ze0TH aTuoo@aLpa. Ot
TIOPOKEIMEVEG BEPAVTEC TIPOCPEPOUV NALOAOUGCTOUG EEWTEPIKOUC XWPOUG HE
€EAIPETIKN PUXOYWYIKN O&ia. H IBLWTIKA KUPLO COUITO OTOV EMAVW 0POPO Eivail
O0PWC LAY WPLOUEVN ATIO TNV TIALOLKN TIEPLOXH KOL SLOBETEL YKOAPVTOPOUTIC,

UTIVOO WATLO KOL €V KOUWO KUPLWE PMGVIO EEOTIALOMEVO E SUTAO VITTTAPT, VIOUG,
MITOVIEPQ!, UTTLVTE KOL ATHOOPALPIKO PWTIONO. O oXe80V VEOSNTOC ETTAVW OPOYOG,
ME EVOOBATEDLO BEPUAVON KOL KALUOTIONO OTO UTIVOOWHATLO, TIPOCPEPEL
eEALPETIKN Gveon dlapiwong. Eva GAANO TIAEOVEKTNUA: N GELOTIOLNCLUN COPITa PE
EKTIANKTIKA TIAVOPGMIKA O€a. Eva oTiiTL e TOAAEC OYELG - eTtiong TIBGVO WG Auon
TIOAAQTA WYV YEVEWYV. TO ETUMESO TOU KATIOU OXL LOVO TIPOCYPEPEL BYPOOVO
OTIOBNKEUTIKO XWPO, OAAG, LE EEXWPLOTO OOAOVL UE TIPOOBACN OTOV KNTIO,

UTIVOS WHATLO, UTTAVLO KOl SWHATLO UE CUVOETELG KOUZivag, UTOPEL €TIiIONG VO




XPNOLUOTIOINOEL LOAVIKA WC AUTOVOO SLGMEPLOMA - LOOVIKO VIO ETILOKETITEC,
Bonbouc olkovopou A yia evolkiaon. To 2008, 0AOKANPO TO OTITL AVACKAPNKE KOl
TOTIOOETAONKE EVA ABLERPOXO CUCTNMO ATTOoTPAYYLIONG. EVa HeEYGAO HOVO YKOPAL
HE ETUTOIXLO KOUTI, IO ETUTTAEOV EEWTEPLKY BE0N OTABPEUCNC KOL CUYXPOVN OLKIGKNA
TEXVOAOYIQ, CUMTIEPIACPBOVOUEVOU EVOC PWTOROATAIKOU CUCTHLOTOC,
OAOKANPWVOUV TNV TIPOCPOPA. ZUUMEPAOCUATIKA: EVO EUEALKTO OTIITL O€ IO
TePL{ATNTN TOTIOBEGIA TIOU ATIEUBUVETOL TOOO OE OLKOYEVELEG 00O KOL OE
OTIOLTNTIKA ZEUYAPLO — UE GPOOVO XWEO, LG KOAG HEAETNUEVN SLlOpPUBUION,
XOPOKTNPLOTIKA UPNANG TIOLOTNTAC KOL TN SUVATOTNTO EUEAIKTNG XPNOoNG. Adon,
(UON KOL EUKALPIEG VO UXNG BPLOKOVTAL GKPLBWE OTNV TIOPTA 00C — GAAX

TIAPAGAANAQ €XETE LOOVIKA OUVOESEUEVN e TNV TIEPLOXN Privou-Maiv.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

«Solide Mikrolage in Konigstein / Falkenstein

o Attraktiv angelegtes Grundstlick — fast uneinsehbar

eFuBlaufige Erreichbarkeit zum Wald und diversen Freizeitaktivitaten

*Massive Bauweise EG / UG

«GroBzugige Raumaufteilung, viel Platz

eAuBenstellplatz am Haus

eGarage mit Zugang zum Garten

eHolzfenster und Kunststofffenster mit Rollladen

*Gemdutliche AuBenbereiche / Terrassen

«Offene Einbauktiche mit Kochinsel

«GroBzugiger Wohn- und Essbereich, gedffnet und lichtdurchflutet
eHochwertige Boden

eKaminofen im Wohnbereich

*Obergeschoss mit einem Kinderzimmer und Kinderbad

eElternbereich separiert mit Ankleide, Schlafzimmer und Masterbad (mit Dusche,
groBer Badewanne, Doppelwaschtisch, WC, Bidet und abgehangten Decken mit
integriertem Ambientelicht)

*Obergeschoss ist neuwertig und im tadellosen Zustand

eFuBbodenheizung im Obergeschoss

*PV-Anlage auf dem Dach

eKlimaanlage in den Schlafzimmern im OG, sowie im EG

+2008 wurde das Haus komplett ausgegraben und mit einer Drainage versehen
eUntergeschoss kdnnte man separieren und als Einliegerwohnung nutzen
(Beispielsweise Fremdvermietung, Au-Pair oder Gastebereich)

eUntergeschoss verfligt Uber groBes Wohnzimmer mit Zugang in den Garten,

Schlafzimmer, einem Badezimmer und einem Raum mit Anschllissen fur die Kiiche




*Viele Bodentiefe Fenster sorgen im Haus fur tolle Lichtverhaltnisse

eDachboden ist gut nutzbar und kénnte bei Bedarf noch ausgebaut werden
«Vom Dachboden hat man einen fabelhaften Fernblick

*Geschossdecke und AuBenfassade DG sind gedammt




Ap1Opoc akiviToL: 25003024 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

OAa yla TnVv TomoBeoia

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 3.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 82.72 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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