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Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 25 57 0
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n Kopwn eEox KA BIAa BPLOKETOL OE LG OTIO TLG TILO ATIOKAELOTIKEG UKPO-
ToT00ETiEg TTOU £XEL VO Tipooepel To Konigstein-Falkenstein koL cuvéuddel Tnv
KAOIOLKA OPXLTEKTOVIKNA TNG EEOXIKNC KATOLKIOG UE GPBOVO XWPOo KAL UPNAO
ETUMESO Gveong dloBiwong. To oKivnTo XTioTNKE TO 1951 e OTIBOPEQ
KOTOOKEUOOTIKEC MEBOOOUG KOL VOKALVIOTNKE TIARPWC To 1984,
OUMUTEPIAGHUBOVOUEVNCG TNE OVOVEWONG TOU NAEKTPIKOU CUCTHUOTOC, TWV
USPOUALIKWYV EYKATOOTACEWY KOL GAAWYV BOCIKWY OTOLXEIWV. Z€ €va NALOAOUGCTO,
SUTIKO 0LKOTIESO TIEPiou 1.181 T.[., TO OKivNTO TIPOCPEPEL TIEPITIOU 186 T.|U. XWPOU
SloBiwong o€ TPELG 0OPOPOUG: TO LOOYELD, TOV TIPWTO OPOPO KAL I ONOKANPWHEVN
oo®ita. To OTITL SLOBETEL €TIONG UTIOYELD. H KEKALUEVN OTEYN E TA XELPOTIOINTO
KEPOUIOLA, KABWE KAL TA PEYYITEG KOL TA TIAVT{OUPLA, TIPOCHISOUV OTO OTITL TNV
TUTIKN €E0XLKI TOU yonTeia. ZTo LooYELo, N BIAa evTutwolAlEL e TNV
KOAOOXESLOOUEVN KaL avoLlXTh K&Ttoyn. Evag 81G8poH0oG, EVa BEOTIAPLO KOL LG
TOUOAETO ETIOKETITWY OTIOTEAOUV TOV PIANOEEVO XWPO €L0060U. O YWTELVOC,
OVOLXTOC XWPOG KOBLOTIKOU KOL Tpamelaplog €ival N KOpdLA ToU oTITloU, TIou
XOPOKTNPIZETOL ATO PEYOAD TIOPABUPO KOL VO PINOEEVO TLAKL. ATIO €6W, EXETE
Aueon MpooBaon oTNV eupUXwWPEN BEPAVTA KOL TOV OUOPPA SIAMOPPWHEVO KATTO. H
SImAovN eVTOLXIOPEVN KOUZiva Umopel va avoi&el 0TO OGAOVL VIO VO SNULOUPYOEL
L0 LOVTEPVO BLORIwaoN. ZTOV ETIGVW OPOYO, UTIAPXOUV TPIO UTIVOSWHATLO UE
KOAEG aVaAoyieg, SUO aTO TG OToia €XOUV TIPOCROICN O€ £V OTEYOOUEVO
MITOAKOVL TIOU TIPOCPEPEL UTIEPOXN BEQ OTO LOTOPLKO KAOTPO Falkenstein. Eva
MITAVLO PE UMAVIEPT KOL VTOUG OAOKANPWVEL GUTOV TOV XWPO KOl EEACPAAileL
avetn dlaBiwon. H avoKalviopevn cogita ipoobeTel epinou 40 T.U. XWPOU
SloBiwoncg Kol Tpoo@EPEL TTOAANEC SUVATOTNTEC. ALOBETEL SIKO TOU UTIAVLO,
TIPOKTIKEG EVTOLXIOMEVEC VTIOUAATIEG KOL UTIAPXOUCEC OUVOECELG YLIO LG JULKPN
KOUZiVQ - LOOVIKH WC SLOUEPLOMA VIO YIOYLAOES, SWHATIO EPNHPWYV ) SWUATIO XOWTIL.

2T0 UTIOYELO, Ba Bpeite SUO EUPUXWPEG OTIOBNKEG, EVA TIAUCTOPLO, VA EEXWPLOTO




SWMATLO OLOEPWHOTOC Kol TO AeBNTOOTAOL0. Ol EYKATAOTAOELG TOU KTIpiou givail

uttepouyxpovecg: H BiAa BeppaiveTal pe oUOTNUO KEVIPLIKAG BEPUOVONG aepiou
Viessmann (mepimou 15 €TwV). Ta KOAOPLPEP TIOPEXOUV GVETN {ECTOCLA OTOUC
XWPEOUC SLOBIWoNG, EVW TA UMAVIA £ival EEOTIAIOUEVD UE NAEKTPLKI EVOOOOTIESIO
Bepuavon. OL KAAOSLATNPENMEVOL XWPOL TIPOCPEPOUV OXL LOVO APOOVO XWPO YL
XOAGPWOoN, AAAG KOl EEALPETIKI UTTOSOW VIO OXNUOTO: ALOTIBEVTAL EVA EUPUXWPO
SIAG YKap&L Pe Gueon TIPOCRACN OTOV KATIO, £V EEXWPLOTO HOVO YKOPGL KAl
OPKETEC EEWTEPIKEG BEOELC O0TAOUEUONG. O ETUTUXNMEVOC CUVOUOCUOC KAOGCIKAC
KOTOOKEUNG, MIOC KOAOOXEBIGOMEVNC KATOYNG KOL UPNARC TIOLOTNTOCG
XOPOKTNPLOTIKWY KABLOTA GUTH TN BIAG eVa €EQLPETIKO OKIVNTO PE PEYAAECQ
duvatoTNTEG. METPO EMEKTAONG, OTIWG ETEKTACELG I LETATPOTIEG, EIVAL SUVATA KOl
TIPOOPEPOUV BUVATOTNTEG VIO OTOUIKO OXESLOOUO. ZUUTEPACHATIKA: AUTA N
XOPOKTNPLOTIKY BIAG OE [LO TIPOVOULOKH TOTIOOECIO 0T0 DAAKEVOTOLV TIPOCYPEPEL
£€VOV OTIAVIO CUVOUOOUO YOoNTEIOC, OUCIOG KO EUKALPLWYV OVATITUENG - LOAVIKNA VIO
OTIOLTNTIKEG OLKOYEVELEG ] ATOMIKIOTEG UE MATL VIO TNV TIOLOTNTO. O XOPOUNE VO
O0IG TIGPOUGCLACOUE QUTO TO EEALPETIKO OKIVNTO KATA TN SLAPKELD ULOG

TIPOCWTIKAC eTioKEYNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Exklusive Mikrolage in Kdnigstein / Falkenstein

- Attraktiv angelegtes, sonniges Grundstuck

- Haus ist in Richtung Westen ausgerichtet

- Massive Bauweise

- Solide Raumaufteilung

- ZeitgemaBer Grundriss

- GroBzlgige Doppelgarage mit Zugang in den Garten sowie eine weitere Garage
- Angenehme Raumhdhe in den Wohnbereichen

- Die groBen Fensterfronten sorgen flr viel Helligkeit

- Klappladen

- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Gemdutlicher AuBenbereich mit schoner Terrasse

- Einbaukliche (kénnte man zum Wohnbereich 6ffnen)

- Geselliger Kaminbereich samt offenem Kamin

- Dachgeschoss mit tollem Fernblick, wurde wohnlich ausgebaut sowie gedammt
- Drei Schlafzimmer im Obergeschoss mit Blick auf die Falkensteiner Burg und
ausgestattet mit maBangefertigten Einbauschranken

- Potenzial (Anbau, Neubau oder Umbau mdglich)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 193.14 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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