Koénigstein im Taunus - Kénigstein

Stilvolle Jugendstil-Residenz in exklusiver
Konigsteiner Toplage

Ap1Buéc akivATov: 26003011
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TIM'H ArOPAZ: 2.100.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 321,11 m2 ¢ AQMATIA: 11 « EKTAZH FHz: 901 m2
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26003011 2.100.000 EUR

ca. 321,11 m2 Yedds

PPV ? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

5 ?07?°7?

1909-1911 ca. 108 m2

2 X 20070707 7°7?

P07 27?7?72, WC
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Diese charmante Jugendstilvilla aus dem Jahr 1909 ver bindet historische Eleganz mit
grof3ziigigem Wohnkomfort.

Auf rund 321 m2 Wohnflache und einem etwa 901 m2 grof3en Grundstiick entfaltet sich ein
Zuhause mit besonderer Atmosphéare und viel Raum fir individuelle L ebenskonzepte.

Schon beim Betreten dieser Altbauvillawird der besondere Charakter dieser Immobilie
spurbar.

Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet das Her zstlick des Hauses. Edle Holzvertéfelungen,

Eiche-Fischgrétparkett und ein zweiseitiger Kamin mit Marmorabdeckung schaffen eine
war me und zugleich reprasentative Wohnatmosphére. Grof3e Sprossenfenster lassen viel
Tagedlicht herein und er6ffnen den Blick in den liebevoll eingewachsenen Garten.

Das stilvolle Esszimmer Uberzeugt mit klassischen Details und Natur steinelementen und
bietet einen eleganten Rahmen flr gemeinsame Abende mit Familie und Gasten.

Direkt angrenzend befindet sich die helle Einbaukiiche mit hochwertiger Ausstattung und
gemutlicher Essecke—ein Ort, an dem der Alltag ebenso Platz findet wie gesellige Stunden.

Im Erdgeschoss steht zudem ein weiteres Zimmer zur Verflgung, dassich flexibel als Gaste-,
Arbeits- oder Spielzimmer nutzen lasst. Ein angrenzendes Bad er génzt diese Ebene
praktisch und komfortabel.

Das Ober geschoss beher ber gt das grof3ztigige Elter nschlafzimmer mit offenem Giebel und
Zugang zu einer privaten Loggia.

Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das moder ne Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche, einer Badewanne sowie
einem Doppelwaschtisch ausgestattet und verbindet Komfort mit stilvollem Design.
Desweiteren befindet sich ein Badezimmer mit Dusche direkt neben dem
Elternschlafzimmer und ein Badezimmer en suite neben einem Kinderzimmer.

I m ausgebauten Dachgeschoss stehen zwei weitere Raume zur Verfligung, die sich vielseitig
nutzen lassen — beispielsweise als zusatzliche Schlafzimmer, Aupair- Zimmer, Arbeitsbereich
oder ruhiger Ruckzugsort.




Ein besonderes Highlight ist die separat zugangliche Einliegerwohnung im Souterrain mit
rund 50 m2 Wohnflache. Sie verflgt tber zwei Zimmer, eine Kiicheund ein Bad und eignet
sich hervorragend fur Gaste, erwachsene Kinder oder auch fir eine ber ufliche Nutzung.

Der grof3ziigige Garten mit altem Baumbestand bietet viel Privatsphare und 1adt zu
entspannten Stunden im Freien ein. Die grol3e Natur stein-Terrasse schafft einen schénen
Platz fiir sonnige Tage und gesellige Abende. Uber die gepflasterte Einfahrt mit Wendehof
stehen mehrere Stellplatze zur Verfligung.

Zusétzlichen Raum bietet ein separater Anbau mit etwa 45 m2, der sich ideal als Bliro,
Atelier oder Hobbybereich nutzen l&sst.

Viele stilpréagende Elemente der Bauzeit sind erhalten geblieben und verleihen dem Haus bis
heute seinen unverwechselbaren Charakter. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz und
bewahrt damit seinen historischen Charme.

Diese Villa vereint stilvolle Architektur, grof3ziigiges Wohnen und eine besondere L age —
eine seltene Gelegenheit flir Menschen, dieein Zuhause mit Per stnlichkeit und Geschichte
suchen.
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* Mehrere sonnige Aul3enterrassen mit unter schiedlichen Ausrichtungen fir Frihstiicks-,
Mittags- und Abendsonne

* Uneinsehbarer Garten mit dichter, gewachsener Bepflanzung und hoher Privatsphéare
* Grol3ztigige Deckenhohen, typisch fur repréasentative Villen der Jugendstilzeit

* Doppelseitiger Kamin als stilpragendes Wohn-Highlight zwischen den Wohnber eichen
* Historische Architekturdetails mit liebevoll erhaltenen Stilelementen der Bauzeit

* Grol3ziigige Fensterflachen sorgen fir helle, lichtdurchflutete Raume

* Hochwertige Naturmaterialien wie Holz, Naturstein und Marmor in vielen Bereichen

* Reprasentativer Eingangsber eich mit klassischem Villenchar akter

* Gepflegte Gartenanlage mit altem Baumbestand und gewachsener Struktur

* Mehrere AulRenstellplatze auf dem Grundstiick vorhanden

* Ruhige Wohnlage mit unmittelbarer Nahe zu Natur- und Erholungsflachen

* Grol3ztigige Raumstruktur mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten fur Familie und
Arbeiten von zu Hause

* Die Villaverfugt Uber insgesamt fiinf Badezimmer

* Balkon mit Blick in den Garten und die umliegende Gr Ginlandschaft

* Attraktive Kombination aus historischen Stilelementen und moder nisiertem Wohnkomfort
* Praktische Trennung von Wohn-, Gaste- und Arbeitsbereichen im Haus

* |deal geeignet fUr M ehrgenerationenwohnen durch separ ate Einliegerwohnung

* Zusétzliche Nutzflachen im Souterrain fur Hobby, Fitness oder Lager

* Flexible Nutzungsmdoglichkeiten durch den separaten Anbau (Bliro, Atelier, Praxiso. A.)
* Gepflegte Gesamtanlage mit hochwertigem Erscheinungsbild

* Grof3ziigige Grundstticksstruktur mit viel Platz fur Garten, Freizeit und Entspannung
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Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Gebaudeener giegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Siedarauf hin, dassfiir den Kaufer der
Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Ener gieberatung besteht. Gemal? den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes (GEG) kann fur den Kaufer eine gesetzliche Ver pflichtung zur
Umsetzung bestimmter ener getischer M af3nahmen bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf
eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemaf § 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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