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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com

L.
~ |

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktprglsemschatzung lhrer T 06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2ndvia eukalpia oto SchloBborn: MovokaTolkia o HEYAAO OIKOTIESO. KOAWC
NEOOTE o€ JIa EEXWPLOTA gUKaALpia yia akivnta oto SchloBborn. Auth n
OVOKOTOLKIQ, XTIOMEVN TO 1972, ipooepel Tiepinmou 209 T.J. Xwpou daRiwong oe
EVO YEVVALOOWPO OLKOTIESO TIEPITIOU 956 T.[., TIGPEXOVTAC APOOVO XWPO YLO
OTOMIKEC 16€€C dlaBiwong. Me CUVOAIKA ETTTA SWHATLA, TIPOCPEPEL LD TIOKIA LG
SUVATOTATWYV - LOAVIKH VLo OIKOYEVELEG, (EUYAPLA TIOU XPELGZOVTAL ETUTTAEOV XWPO
I OGKOMG KOl WG TIOAUYEVEQKN KATOIWKIO. H dlappuBpLon eival AEITOUPYIKN KL
€UEALKTN: ‘EEL UTTVOSWUATIO TIPOCPEPOUV XWEO VIO TIALSLA, ETIOKETITEG I EVA
YPOPELO OTO OTITL. AUO PIAVLIa eEaoc@aAiouVv KaBnuepLvr aveon. O eViaiog Xwpog
KOBLOTIKOU Kall Tparmelapiag odnyel omeubeiog o€ €vVa HEYAAO UTTOAKOVL IE
TIOVOPQIULKE BEQ - EVA LOAVIKO MEPOC VIO VO XOAOPWOETE Il VO OTIOAQUOCETE
KOLVWVIKEC CUYKEVTPWOELG. H UuTIGpX0oUCa EVTOLXIOMEVN KOUZIVO €iVOL TIPOKTIKG
€EOTIALOEVN KOL UTTOPEL VO EKOUYXPOVIOTEL CUMPWVO HUE TIG SIKEG OOC
TPOBLAYPAPEC. TO EVOWHUOTWHEVO YKOPAL e Aleon TIPOORACN OTO OTIiTL
OUMBAAAEL TTIONG OTNV TIPOKTIKOTNTA TOU. TO OTITL X pELGLETOL GVOKAVLON,
blvovTag oag TNV eAeUBEPIO VO EQAPPOOETE TO OXEDLO, TNV ETIMAWON KOL TO OTUA
OUMQPWVO HE TIC SIKEG OOC TIPOTIUACELC. Eva BAOIKO TTAEOVEKTNUG: TO CUCTNUG
KEVTPLKNG BEPUAVONG avaveEWBNKE Nén To 2022/2023 Kol TANPOL T& cUYXPOoVa
TIPOTUTIO - £VO CNUOVTIKO BAMO TIPOG TNV EVEPYELOKN OTIOS00N KL TNV GVEDN
dloBiwonc. NMAgovekTnuata Tomobeciag: To SchloBborn eviumwoladeL e ToV
ETUTUXNMUEVO OUVOUGONO SLOBIWONG KOVTG 0T UON KOL KAAWY OUYKOLVWVIOKWYV
OUVOECEWV. EUMOPLKA KEVTPQ, OXOAEI, VNTILOYWYEIX KOL 6pO0TNPLOTNTEG
avayuxng Bpiokovtal og KOVILVA andotaon. To KoTampaolvo eEpBAANOV 0OG
TIPOOKOAEL VO KAVETE TEPITIATOUC, VO ATTOACUCETE AOANUOTO KOl VO XOACGPWOETE
- 16AVIKO VIO OTIoloV BEAEL VO OUVOUGCEL TNV €YYUTNTO OTN PUON UE KOAEG
UTTOOOUEG. ZUUMEPCOA: AUTO TO OTITL TIPOOWEPEL IO OTOBEPH BAoN KOl

eEQLPETIKEG BUVOTOTNTEG. EiTE WG EUPUYXWPN OLKOYEVELOKN KOATOLKIQ, €ITE WG




TIOAUYEVEQKI KOTOLKIQ, E(TE YLO TNV TIPAYUOTOTIOINON OTOMIKWY oVEipWYV dlapiwong
- £6W UTOPEITE VO SLOUOPPWOETE TO HEAAOV OOC CUPPWVA LE TIG OIKEG OOG
ETIOUIEC. OO XOPOUUE VO KOVOVICOUWE VO TIPOOWTIKO PAVTEROU ETIIOKEYNC Kail

VO 00IG TIEIOOUE VIO TIC SUVOTOTNTEG OUTOU TOU OKLVNTOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

e Traumhaftes Grundstlick in Bestlage von SchloBborn
e GroBzugige Raumaufteilung

» Viel Potenzial

» Einbauktiche

» Neue Heizungsanlage aus 2022/23

» GroBer Balkon mit tollem Ausblick

o Garage mit Zugang ins Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Glashutten liegt malerisch eingebettet im Hochtaunus, einer der
waldreichsten Regionen Deutschlands, etwa 30 Kilometer nordwestlich von
Frankfurt am Main. Sie gehort zum Hochtaunuskreis in Hessen und umfasst die
Ortsteile Glashutten, Oberems und SchloBborn. Mit ihrer Lage im Naturpark Taunus
ist Glashutten nicht nur bei Erholungssuchenden, Wanderern und Naturliebhabern
beliebt, sondern auch ein attraktiver Wohnort fur Berufspendler, die die Nahe zur

Metropolregion Rhein-Main schatzen.

Glashutten bietet eine hohe Lebensqualitat: reine Luft, dichte Walder, ein
weitlaufiges Netz an Wanderwegen und ein ruhiges, naturnahes Lebensumfeld.
Historisch gesehen reicht die Geschichte des Ortes bis ins Mittelalter zurtick. Der
Ortsname selbst verweist auf die Glasverhittung, die in friheren Jahrhunderten in
der Region betrieben wurde. Die Gemeinde pflegt ihre Traditionen, ohne dabei die
Entwicklung aus den Augen zu verlieren: Kindergarten, Schulen, Sportvereine und
kulturelle Einrichtungen schaffen ein lebendiges Gemeindeleben, das von Jung und

Alt geschatzt wird.

Der Ortsteil SchloBborn ist der stdlichste und zugleich alteste Teil der Gemeinde
Glashutten. Er liegt idyllisch auf etwa 400 Metern Hohe, umgeben von dichten
Mischwaldern und geschitzten Naturraumen. Mit seiner Grindung im 8.
Jahrhundert zahlt SchloBborn zu den friihesten Siedlungen im Taunus. Die erste
urkundliche Erwahnung erfolgte bereits im Jahr 1043. Besonders bemerkenswert
ist die kontinuierliche Siedlungsgeschichte, die sich Uber Jahrhunderte hinweg

erhalten hat und das Ortsbild bis heute pragt.

Der Name ,SchloBborn" leitet sich ab von einem ,Born"” (Brunnen/Quelle) in der




Nahe eines ehemaligen Jagdschlosses der Mainzer Erzbischdfe, das einst in der

Region stand. Auch wenn das Schloss selbst nicht mehr existiert, erinnern einige
historische Gebaude, Flurbezeichnungen und das gewachsene Ortsbild an diese
Zeit. Das Zentrum SchloBborns wird durch gepflegte Fachwerkhauser, eine alte
Kirche und den historischen Dorfbrunnen gepragt — hier ist der urspriingliche

Charme des Taunus besonders splrbar.

Neben seiner Geschichte ist SchloBborn heute ein moderner Ort mit einer gut
ausgebauten Infrastruktur. Es gibt eine Grundschule, einen Kindergarten,
verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten sowie zahlreiche Vereine, die das kulturelle
Leben aktiv gestalten. Die Lage im Naturpark Taunus macht SchloBborn zudem
zum Ausgangspunkt fur viele Wanderungen, Mountainbike-Touren und Ausflige in
die Region. Beliebte Ziele in der Nahe sind der Glaskopf, der Atzelberg oder das

nahe gelegene Konigstein mit seiner imposanten Burgruine.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 278.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaBl § 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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