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Mg Lo HOTLO

25003027 1.560.000 EUR

ca. 201,44 m? Biha

2TEYOVWTIKA opoyn Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 2TEPED

1911

2 X STEYCOMA VIO ca. 98 m?

auTokivnTo
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIOKL,
Knrmog,
EvtowiZopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 291.00 kWh/m?a
oEPLO

05.11.2033 H

Agplo 91




\/p VON POLL

Ap1OpoG akiviToL: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1OpoG akiviToL: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto

\




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto




VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto

www.von-poll.com



VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto




VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto

www.von-poll.com



VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto




VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto




VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto

jon-poll.com



VP ‘ VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto




‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviToL: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

To akivnto

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.
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To akivnto

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva omtéivio OTOAISL e XopakTipa — Kopyn BIAa eTTOXNG ME LOTOPIO KOl KOPSLA. €
MLO OUXN, YONTEUTIKI KOTOLKNMEVN TIEPLOXT, GUTO TO EEQLPETIKO OKIVNTO OOC
TIEPLUEVEL — EVA OTITL TIOU GITIOTIVEEL LOTOPIR, TIPOCPEPOVTAC TTAPAAANAC TEAELD
ouyxpovn aveon dlapiwong. ‘Omolog avaldnTta Eva JoVadLKo akivnTo e Yuxn, Ba
TO Bpel €6w: AuTth N Kouwn BiAa cuvouadel TNV CPXITEKTOVIKN yonTeia
TIEPOOUEVWY ETIOXWV HE TIC OVECELG TNG oUyXpovng LWAC — LBAVIKA VIO
OLKOYEVELEG TIOU EKTIHMOUV TNV ATOMIKOTNTA, TOV XWPO KAL TNV ToLoTNTA. Eva
KOMMGTL LoTOPIOG, SlOTNPNUEVO HE OYATIN. APXLKA XTIOMEVO To 1911, TO eTUPBANTIKO
OTITL ETMEKTAONKE TN deKAETIO TOU 1950 e L CUUTIOYT), TIOPAOOCLOKN TIPOCONKN.
Mepimou 201 T.. XWPEOU SLOBiwoNG EKTEIVETAL OE TECOEPLG OPOYPOUG —
EUPUXWPOUG, GWTELVOUC KOL TIPOOEKTIKA OXEBLOOUEVOUG. ZUVOALKA ETITA SWUATLO
TIPOCYPEPOUV GPOBOVO XWPO YL OLKOYEVELOKH wH), EPYaoia Kal XaA&pwaon. Tpia
EUPUXWPO UTTVOOSWUATIC KOL SUO HOVTEPVO UIGVIG eEaopalidouv Gvetn dlaBiwon
o€ UPNAO €mtinedo. To OTUA CUVOVTG TN AELTOUPYIKOTNTA. O €EQLPETIKOG
XOPOKTAPOCG TOU OTILTIOU €iVAL QPECWC EPPAVNG KE TNV £(0080: TA QUBEVTIKS
TIOPABUPO UE KOUPWHATO TIANUUUPICOUV TO SWHATIO E PUOLKO QWG KAL, Hali e
TO EVIUTIWOLOKA PNAG TORAVLIA, UTIOYPOUUICOUY TNV eupUXwpn aTpoopalpa. O
XWPOC SLoBIwoNG, HEPIKWE AVOLXTOC O SUO 0pOYPOUG, HETATPETETOL OTNV KOPSLG
TOU OTILTIOU OO €VA KOMWO TLAKL - EVA EPOC VIO ZECTA BPASLA KOl OLKOYEVELOKEG
OUYKEVTPWOELG. ATAG O0TOV XWPO dlaBiwong, Hia Kouyn BBALOBAKN oag
TIPOOKOAEL VO XOAOPWOETE KOL VO SLOPBACETE - EVA TIPOYUOTIKO GTIOKOPUPWHG YLIO
TOUG AGTPELC TWV BIBAIWYV. ZUYXPOVECG QVEDELG YIa ouyxpovn {wr). H uPnAng
TIOLOTNTOCG EVIOLXIOMEVN KOUZiva e EEXWPLOTO VIOUAGTIL 6EV G VEL TITIOTA
OVEKTIANPWTO. EEOTIALOPEVN UE CUYXPOVEG CUCKEUEG KOl KOAOOXESLIOOUEVO
OTIOBNKEUTIKO XWPO, YIVETOL TO ETHKEVTPO TNG MAYELPLIKAG SNULOUPYLIKOTNTOG. To
OTITL elval TIIONG TEXVIKG APTLO EEOTIALOMEVO KL 0€ Gioyn KATAoToon,

ETUTPETOVTIAG OOG VO LETOKOMIOETE KOL VO VIWOETE OOV OTO OTITL 00G. POUOVTIKOG




KATIOC - €V KOTOTPAGOLVO KOTOAPUYLO0. OL TIANPWS SLAHOPPWHEVOL XWPOL

TIPOCYPEPOUYV EVA TIPAYHUATIKO KATAPUYLO: E WPLUS SEVTPT, PPOVTIOUEVA TIOPTEPLD
KOIL TIPOOTATEUMEVOUG XWPOUGC, TIOPEXEL EVA LOAVIKO TIEPIBAAAOV VIO TIGLSLA KO
EVNAIKEG VIO VO TIGHOUV, VO XGAAPWVOUV KAl VO ATIOAGURAVOUV TNV UTIGLOPO.
‘Eva 181aiTEPO XOPOKTNPELOTIKO €ivVal N eUpUXwWPEN BEPAVTIO E AVATOALKO
TIPOCCVOTOALOMO - LOAVIKA VIO €VA NALOAOUOCTO TIPWLVO N WPEC XOAAPWOoNG o€
€EWTEPLKOUG XWPOUC. AUO EEXWPLOTA UTIOOTEYD KNTIOU TIPOCPEPOUV APOOVO XWPO
yla epyaeia, TodNAAATA 1) EEOTIALOUO XOMTIL. AUTO TO EAKUOTIKO OKivNTO SLaBETEL
€TiONG 6UO OTEYOOPEVOUC XWPOUC OTABEUCNC OTO UTIOOTEYO GUTOKLVATWY -
BOALKOUG, GOQPOAEIG KOL TIPOOTOTEUPEVOUCG OTIO TA OTOLXELD TNG puUONG. H yUupw
TIEPLOXT) TIPOCPEPEL GIPLOTEC UTIOOOUEG UE IKPEC OTIOOTACELG OTIO OXOAELQ,
VNTULOYWYELQ, KATOOTAOTA KOL §pO0TNPLOTNTEG OVAWPUXAG — EVAG LOAVIKOG
OUVOUOOHOC OYPOTIKAC {WNC KAL AOTIKAG aveong. Me Alya Aoyla: Auth n BiAa dev
€lval €va ouvnOLoPEVO OTITL — €ivalL €va OTITL VIO OCOUCG £€XOUV YOUOTO VIO TO
eEaLpeTIKO. ‘Eva oKivnTO TIOU A@nYELTAL LG LOTOPIO KAl EVAL TAUTOXPOVA
€EOTIALOMEVO PE TG UPNAOTEPT TIPOTUTIO VIO TO HEAAOV. APNOTE TOV EQUTO OACG VO
YONTEUTEL OO £VA PUEPOC OTIOU SNILOUPYOUVTOL OVOUVAOELG KOL TG OVELPO YivovTal

TPOYMOTIKOTNTAL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Lichtdurchflutetes Atelier im Dachgeschoss —ideal als Arbeits- oder Kreativraum
mit herrlichem Ausblick

- Reprasentativer Wohnbereich mit beeindruckender Raumhdohe, teils Uber zwei
Ebenen und mit stilvollem Kamin

- Edler Bodenbelag aus Olivenholzparkett auf den Hauptwohnetagen -
fachmannisch verlegt und sehr gepflegt

- Hochwertige Jerusalem-Stone-Fliesen in den Badezimmern — exklusiv und zeitlos
- Elektrisch beheizter FuBboden im luxurios ausgestatteten Hauptbad fir ein
angenehmes Wohlfthlklima

- Durchgangig stilvolle Wandgestaltung mit Malervlies in harmonischen, modernen
Farbtonen

- MaBgefertigte Einbauten in vielen Bereichen des Hauses sorgen fir ein
aufgeraumtes und elegantes Ambiente

- Designer-Tirbeschlage im Bauhaus-Stil setzen architektonische Akzente

- Hochwertige Markenktiche mit Geraten von Gaggenau und Miele — erganzt durch
praktische Speisekammer

- Integrierte LED-Beleuchtung in Kiiche, Bibliothek und allen Badern fur
stimmungsvolles Lichtkonzept

- Moderne Sicherheitsausstattung: Alarmanlage mit direkter Aufschaltung auf den
Wachdienst sowie Panikschalter

- Fenster im klassischen Stil: weiBe Holzsprossen mit Isolierverglasung und
passenden Klappladen

- Gaszentralheizung der Marke Buderus — 2000 erneuert

- Technisch vorbereitet fir den Anschluss einer Sauna — Wellness flr Zuhause

- GroBzlgiges Untergeschoss mit eigenem Zugang: umfasst Raum fur
Hauspersonal, Duschbad, WC, Waschkliche, Lager- und Technikraume — teilweise

mit elektrischer FuBbodenheizung, vollstandig bellftet




Ap1OpoG akiviToL: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

OAa yla TnVv TomoBeoia

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 291.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaBn § 80 Abs. 4

GEG.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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