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1.560.000 EUR

77
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

27?7777




Ap1OpoG akiviToL: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
2977772 222272 22772 291.00 kWh/m2a
05.11.2033

H
22772

1911




\/p VON POLL

Ap1OpoG akiviToL: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

e dddddds

www.von-poll.com




Ap1OpoG akiviToL: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

e dddddds




VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

www.von-poll.com



VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

e dddddds




VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

www.von-poll.com



VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein




VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

e dddddds




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1OpoG akiviTou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

e dddddds

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

AplOp6G akivATou: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

e dddddds




VP ‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviToL: 25003027 - 61462 Konigstein im Taunus / Falkenstein - Falkenstein

e dddddds

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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Gold
Partner
Seit 2015

Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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- Lichtdurchflutetes Atelier im Dachgeschoss —ideal als Arbeits- oder Kreativraum mit
herrlichem Ausblick

- Repréasentativer Wohnbereich mit beeindruckender Raumhohe, teils Giber zwei Ebenen und
mit stilvollem Kamin

- Edler Bodenbelag aus Olivenholzparkett auf den Hauptwohnetagen —fachmannisch verlegt
und sehr gepflegt

- Hochwertige Jer usalem-Stone-Fliesen in den Badeziimmern —exklusiv und zeitlos

- Elektrisch beheizter FuRboden im luxurids ausgestatteten Hauptbad fiir ein angenehmes
Wohlfuhlklima

- Durchgangig stilvolle Wandgestaltung mit Malervliesin har monischen, moder nen
Farbtonen

- Mal3gefertigte Einbauten in vielen Bereichen des Hauses sorgen fr ein aufgeraumtes und
elegantes Ambiente

- Designer-Turbeschlage im Bauhaus-Stil setzen ar chitektonische Akzente

- Hochwertige M ar kenkliche mit Ger aten von Gaggenau und Miele —erganzt durch
praktische Speisekammer

- Integrierte LED-Beleuchtung in Kiiche, Bibliothek und allen Badern fir stimmungsvolles
Lichtkonzept

- Moder ne Sicher heitsausstattung: Alarmanlage mit direkter Aufschaltung auf den
Wachdienst sowie Panikschalter

- Fenster im klassischen Stil: weil3e Holzsprossen mit I solierver glasung und passenden
Klappladen

- Gaszentralheizung der Marke Buderus — 2000 er neuert

- Technisch vorbereitet fir den Anschluss einer Sauna—Wellness flir Zuhause

- Grof3zligiges Unter geschoss mit eigenem Zugang: umfasst Raum fir Hausper sonal,
Duschbad, WC, Waschktiche, Lager- und Technikraume — teilweise mit elektrischer
FuBbodenheizung, vollstandig beltiftet
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Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen L age zéhlt Kénigstein zu den
besten Wohnstandorten des Rhein-M ain-Gebietes — 20km nor dwestlich von Frankfurt
(Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die K 6nigsteiner Burg gehort zu den
imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren Geschéften und
Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein ist ein heilklimatischer
Luftkurort mit zahlreichen Erholungs—und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und
Heilbad werden diverse Therapie- und Sportmdéglichkeiten angeboten. Mit einer
Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen genief3t Konigstein den Ruf als
Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch
Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende
Stadter ausder hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Konigstein gehoren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkénigs
und der Falkensteiner Burgruine, dasim Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain
mit traumhaftem Blick Giber Frankfurt.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 291.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1911.

Die Energieeffizienzklasseist H.

Gebaudeener giegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Siedarauf hin, dassfur den Kéaufer der
Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Ener gieber atung besteht. Gemal den Vorgaben des
Gebaudeener giegesetzes (GEG) kann fur den Kaufer eine gesetzliche Ver pflichtung zur
Umsetzung bestimmter ener getischer M af3nahmen bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf
eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung gemal 8 80 Abs. 4

GEG.GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung
desImmobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Per son bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer




Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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