Koénigstein im Taunus / Schneidhain - Schneidhain

AloBiwon kol epycoic: MOVOKOTOLKIO HE TIpWNV
&uloupyeio

ApiBudéc aktvATou: 25003015

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL

TIM'H AFOPAS: 799.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 146 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FH:: 1.507 m?




ApLOpO6G akiviToL: 25003015 - 61462 Konigstein im Taunus / Schneidhain -
Schneidhain

O Me UL MOTLO

O 7o aKivnto

@) EvepyeloKkO 6E60UEVD

O M TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOMEPELEG TWV AVECEWV
O ora VL0 TNV TOTIOBECIO

O An\ec TIANPOYOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOpO6G akiviToL: 25003015 - 61462 Konigstein im Taunus / Schneidhain -
Schneidhain

Mg Lo HOTLO

25003015 799.000 EUR

ca. 146 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 ca. 121 m?

1936
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Evepyelokd 6ed0UEVQ

JAYetel BEDARF

13.05.2034
357.10 kWh/m?a

1936
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
A | | |

Eigentumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0

Immobilie an.

www.von—poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com
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MLa IpwWTN EVIUTIWON

AUTO TO EUEAIKTO OIKIOTIKO KO EUTTIOPLKO OKIVNTO TIPOCPEPEL GPOOVO XWPEO YIO VEEG
LOEEC KOL OTOMULKO OXEOLOOMO. APXIKG XTIOMEVO TO 1936, TO KUPIWG OTITL £XEL
ETEKTOOEL UE TNV TTIAPOSO TWV SEKAETIWYV. To 19671, TIPOOTEBNKE [ULC ETUTTAEOV
OLKLOTIKN HOVAOQ, Madl e [LIa eupUXWPN ETIEKTOON EPYQOTNPIOU, N oToia
EMEKTAONKE TIEPALTEPW TO 1974. AUO TIPOKOTAOKEUGOUEVA YKAPGL TIPOOTEONKOV
OTa TEAN TNG dEKOETIOC ToU 1980, OAOKANPWVOVTAC TO TIPOKTIKA 0@EAN TOU
oKLvATOoU. OANOKANPO TO CUYKPOTNMUG XPELAZETOL ONUEPT ONUOVTIKO EKGUYXPOVICUO,
TIOPOUCLAZOVTOG £TOL CUVOPTIOOTIKEG EUKALPIEG VIO SNOUPYLIKES AVOKOLVIOELG KAl
vea oxedla. Eite opapatideote eupuxwpn SLoBiwon TOANATIAWY YEVEWY,
OUVOUOIOPEVOUC XWPOUC SLapiwong KoL epyaoioag, eite TNV EVOWUATWON

BLOTEX VLKWV KOL OIKLOTIKWV XWPWV - €60, £VO ATOMIKO OPOUS UTIOPEL VO
ulotolnBei. Eva 181aiTEPO XOPAKTNPLOTIKO EIVAL O EKTETOUEVOC KNTIOC HE TO
KOAOSLOTNPNUEVO YKAZOV TOU - £VO KATAPUYLO PE peyOAeg duvatotnteg. H

TEX VLKA UTIOS0UN TIEPIACUPBAVEL EVA KEVTPLIKO CUCTNUG BEPUOVONG UE TIETPEACILO
oo 1o 1990 Kal o de§apevr) metpeaiou BEppavong 6.000 Aitpwyv, n omoia
UTIoB&AAETOL OE TOKTIKOUG eAEyxouc TUV k&Be Uo Xpodvia. Autd To akivnto
TIPOCPEPEL UG OTIGVIC EUKOLPIO VIO EUTIELPOUC OlYOPOCTEG N ETIEVOUTEG UE 0P

ylO TO TL €iVOL EPIKTO.
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AETITOUEPELEC TWV OVECEWYV

- Schéner Garten mit Rasenflache
- 2 Fertiggaragen aus 1989

- Ol-Zentralheizung aus 1990

- 6000l Erddltank, TUV alle 2 Jahre

- Zweiten Wohneinheit sowie Werkstatterweiterung wurden im Jahre 1961 erbaut
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OAa yla TNV TomoBeoia

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Konigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten 1adt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kénigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie- und
Sportmadglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Konigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 357.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

MO TEEPLOCOTEPEG TIANPOYPOPIEG, ETIKOLVWVHOTE [E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Konigstein
Tel.: +49 6174 - 25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon evBovng tng von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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