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Konigstein im Taunus

Doppelhaushalfte in bester Lage
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON I’OLL‘.

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www. UOTI*PO”.COD‘],/A‘OE’Rl‘gStE’I‘n

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 25 57 0
Immobilie an.
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In ruhiger Lage, befindet sich dieses gepflegte Haus das im Jahr 1982 erbaut wurde. Die
Doppelhaushalfte verfiigt Giber eine Wohnflache von ca. 134,5 m?, die sich auf vier
Zimmer verteilt. Die Immobilie besticht durch eine gehobene Ausstattungsqualitat, die ein
ansprechendes Ambiente schafft. Der grol3ziigige Wohnbereich mit Kamin ladt zum
Entspannen und Wohlfiihlen ein. Die Ful3bodenheizung sorgt fiir behagliche Warme an
kalten Tagen, wahrend der Mamorboden ein edles Erscheinungsbild verleiht. Die
Einbaukuche ist mit neuen Elektrogeraten ausgestattet. Ein weiteres Highlight ist der sehr
grof3e Garten, der viel Platz fur Erholung im Freien bietet. Hier kbnnen Sie die Natur
geniefRen und entspannte Stunden im Grinen verbringen. Eine Garage sowie ein PKW-
Stellplatz vor der Garage bieten ausreichend Platz fiir Inre Fahrzeuge. Die ruhige Lage -
in einer Privatstral3e, in Waldnéhe - des Hauses und die schone Umgebung schaffen
eine angenehme Wohnatmosphare. Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in der Néhe und sorgen fiir eine gute Infrastruktur.
Insgesamt prasentiert sich dieses Objekt als ideales Zuhause fur Familien oder Paare,
die auf der Suche nach einer gepflegten Immobilie mit groem Garten und gehobener
Ausstattung sind. Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst von den Vorziigen dieses
Hauses zu Uberzeugen und eine Besichtigung zu vereinbaren.
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- Einbauktche mit neuen Elektrogeraten
- Kamin

- FuBbodenheizung

- Mamorboden

- sehr grol3er Garten

- Garage

- PKW-Stellplatz vor der Garage
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Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein zu
den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg gehort zu
den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit ihren
Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Kdnigstein ist
heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben
dem Kur— und Heilbad werden diverse Therapie— und Sportmdglichkeiten angeboten. Mit
einer Grundschule sowie drei Gymnasien und zwei Privatschulen geniel3t Kbnigstein den
Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort
auch Uber den Taunus hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele
wohlhabende Stadter aus der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische
Taunusgemeinde. Zu Kdnigstein gehotren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des
Altkonigs und der Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und
Mammolshain mit traumhaftem Blick Uber Frankfurt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 208.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die Energieeffizienzklasse ist G. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-Stral3e 1 Konigstein
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




