Koénigstein im Taunus - Falkenstein

AlwPOPN KOTOLKIO 0€ KOAN OIKLOTIKN TIEPLOXI ME
Bea otov opidovTta

ApiBudéc akivAaTou: 24003026

\

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

oy - ~
_ i

e

e

(- ~n

SR i

TIM'H ATOPAZ: 890.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 210,22 m2 ¢ AQMATIA: 9 ¢ EKTAZH FHZ: 607 m2
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Mg Lo HOTLO

24003026
ca. 210,22 m?

2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn

890.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des

9 beurkundeten

6 Kaufpreises
2TeEPEOD

3

1953 ca. 65 m?

2 x EEwTepKog

XWPOCG oTéOueEUONC, Bepavta, WC

2 x Nkapad ETUOKETTWYV, TZAKL,
Knmog,
Evtow{opevn
KoulZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 182.49 kWh/m?a
12.03.2034
F
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FUR SIE IN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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| rorsiemooensesten tacen v RCOREREH
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Gold
Partner

Seit 2015
Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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MLa IpwTN €VIUTIWON

OvelpeUEDTE IO TIAVOPOMIKA B€a TIOU VO TIEPIAGPBAVEL TOCO TOV EVTUTIWOLOKO
opicovta tnc OpavKkpoupTnG 600 KAl TO LOTOPLIKG epeimia Tou K&oTtpou Falkenstein;
AuTi N aveEBPTNTN SLWPOPN KOTOKIO 0€ [La TIePL{ATNTN TOTIOBEGIA OTO
Kdnigstein/Falkenstein 6a propouce va eival OKpLBWS AUTO TIoU PAXVOTE.
XTIopEVO 10 1953 o€ 01KOTESO TiEpPiTou 607 T.|L., TO OKIVNTO TIEPLUEVEL VO
OTIOKATOOTOOEL 0TNV TIOALA TOU GiyAn. Ml OAOKANPWHEVN avoKaivion oxL LOVOo
00 TO avaBaBULZE OTO CUYXPOVQ TIPOTUTIA, GAAG B SNULOUPYOUCE KAL XWEO YLd
VO TIPOYUOTOTIOOETE TO TIPOOWTIKG OCCG OVELPG dlaBiwonc. Xdpn otnv
KOAOOXESLAOUEVN KATOWN KOL TIC EVEALKTECG ETILAOYEG XPNONG, GUTO TO OTITL
TIPOCYPEPEL U EEALPETIKN BAON YLIO SNULOUPYIKEG LOEEC OXESLOOMOU. ME XwpPo
SloBiwong mepimou 210 T.u. 0€ TECOEPD ETUTEDA, TO OKIVNTO SLOBETEL LA
AELTOUPYLKN SLOPPUBOULON TIOU £IVAL LOOVIKK YLIG OLKOYEVELEC 1) LABiwaon TIOAAWY
VEVEWYV. ALOTIOEVTOL GUVOAIKG EVVEX SWUATIO HE KOAEC QVAAOYieC,
OUMTEPIAOUBOAVOUEVWYV €EL UTIVOSWHATIWY KAL TPLWV PIGVIWYV. EdW, 6oL oL
KATOLKOL Ba BpouV GPOOVO XWEOo, EVW TIGPAAANAC B €XOUV TNV ETUAOYH VO
QTIOCUPOOUYV OTOUG SIKOUG TOUG EEXWPLOTOUG Xwpouc dtoBiwong. H KevTpKA
TomoBeoia otnv Teploxn Konigstein/Falkenstein ipoc@Epel Evav TEAELO
OUVOUOOUO AVETNG TPOCRAONG KOl dlaBiwong Kovtd otn uon. Eva gANo
0&LOBEATO gival 0 eUPUXWPOC KATIOC TTIoU TIEPLRAAAEL TO oTtitt. Eite yia va maidouv
TO TALOLY, €LTE VIO VA KATOQUYLO VIO WPEC XOAGPWONG, €ite yia {e0Td
MITAPUITIEKIOU E PIAOUG - UTIAPXEL GPBOVOC XWPOCG £6W VIO VO OTIOAQUOCETE TOV
ENEUOEPO XPOVO OOC GKPIBWCE OWC eTiBUpEiTE. ‘EVa 0UYXPOVO CUCTNUO KEVTPLIKAC
BEpUOvVOoNG, TIOU EYKOTOOTAONKE TO 2020 KAl gival oXedOV Kalvoupylo,
eEao@alilel dvetn {e0TOOLG. TO UTIGPXOVTIG EEQPTAMATO KOL O EEOTIALONOG €ivail
AELTOUPYLKA KAl OTIROPG, GAAG TIOPEXOUV TNV LOAVIKN BAON VLG EKCUYXPOVLIOMO KAl
ovapaduioslg, wote va aglomotnbouv MAHPWCS Ol SUVOTOTNTEG GUTOU TOU

OKLVATOU. AUTA N SLPO®N KATOLKIO CUVOUGZEL EUPUXWPO KABLOTLKO, TIPOVOLLLOKH




TOTOOEGIO KOL OTIOPGMAAN TIGVOPALKE B€0. ANOUPYHOTE TO VEO OOC OTITL E6W!

AVUTIOPOVOULE VO ETILKOWVWVNOETE POl HOG YPOTITWG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

*Beliebte Wohnlage in Konigstein Falkenstein
eFernblick bis nach Frankfurt

Blick auf die Falkensteiner Burgruine
Neuwertige Zentralheizung 2020

eElektrik wurde 2018 Uberwiegend erneuert
eDachboden ist ausgebaut

«Zwei Garagen sowie zwei weitere AuBenstellplatze
eEine Terrasse

«Zwei Klichen und eine weitere Klchenzeile
*GroBer Gartenanteil

eFenster sind Doppelverglast (teilweise erneuert)

eKaminofen im Dachgeschoss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 182.49 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaBl § 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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