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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06174 - 2557 0

www.von-poll.com
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Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva omitt yeudTo &veon — UG OLKOYEVELOKK KOTOLKIG e EEXWPLOTO SLAUEPIOUD OTO
Konigstein. KaAwg npBate og €va OTITL TTIOU £ivalL KATL TIEPLOCOTEPO OTIO TECOEPLG
Toiyol — €ival €va HEPOG OTIOU SNLOUPYOUVTAL OVAUVACELG, TA TSI TIaiouv
OTOV KATIO, TG KAAOKOLPLVA BPAdLa TIEPVOUV OTh BEPAVTA KOL N OLKOYEVELD BPIOKEL
VO TIPAYMOATIKO OTITL. AUTN N OTIRCPE XTIOPEVN LOVOKOTOLKIC, TIOU XPOVOAOYEITAL
oTo 10 1984, poopepel Tiepimou 220 TETPAYWVIKG PETPO XWPoU dlapiwong,
OUVOUAZOVTOC EUPUXWPIL, UPNAAC TIOLOTNTOC KATAOKEUH KOL UG GTHOCPALPO TIOU
OMEOWC PETOOIOEL IO aiocOnon ao@aAelag. H avolytrh dlappubuion eival GHECWG
EMPAVNG PE TNV €(0060. TO EKTETAUEVO CAAOVL KOL N TpATELOPIO OOG
KOAWOOPIZOUV PE PWTELVE, {EOTA TIOPKE SATIESD KAl AECT TIPOCROION OTOV
€LOUAALOKO KATO. EdW, K&BE PEPT PHOLAZEL UE SLOKOTIEG — EVO HEPOG YL VO
YIOPTAOETE, OTOU TO TOLSLA UmopoUV VO TIAEOUV Kol OTIOU OL YOVEIC UmopouV Vo
XOACPWGOOoUV. O OLOPPO SIOHOPPWHEVOC KATIOC TIPOCSISEL OTO OKIVNTO UG OXESOV
TIOPAMUBEVIO yoNTEIR, EVW dUO BEPGVTEG, EEOTIALOUEVEC UE NAEKTPLKEG TEVTEG,
O0IG TIPOOKAAOUV VO XOAGPWOETE. Eite OMOAQUBAVETE TO TIPWTO 0OC PALTIAVL
KOQE TO TIPWI €iTe €va TIOTAPL KPOOT TO BPAdU — €6W UTIOPEITE VO OTIOACUOETE TOV
NALO, TO PWC KAl TN Quon. H kouliva gival eEOTALOUEVN UE cuoKeUuEC Miele uPnAng
TIOLOTNTOC KAl VIVETAL XWPOCG CUYKEVTIPWONG YIG OAN TNV olkoyevela. Mayeipeua,
ouZnTNon, YEALO — TA TIPAYMATA TIOU KAVOUV TNV KoBnueptvh {wn a&la Bpiokouv tn
Beon Toug €6W. TA UTIVOSWHATLA £LVOL ETIIONG YEVVOALOOWPO 0€ PEYEBOC KOl
TIPOCYPEPOUV NOUXO KATAPUYLA. Eva UIGvIo e TIapaBupOo KAl KoUMW ETUTAC
OUUTTANPWVEL TNV OPHOVIKH EIKOVO. H SOUIKN GKEPALOTNTA TOU OoTUTIOU €ival
EMPOAVNG 0€ TIOAAEC TIPOCEYHEVEC AETITOUEPELEG: TA EUALVO TTOPGOUPO UE SITIAG
TCAMLY, N HOVWON OTEYNG TIOU avavewBnke 10 2012, €vag oUYXPOVOG NAEKTPLIKOCG
TIVOKOG KOl €VO OAOKAiVOUpYLo cUCTNUCO BEpUavVONG ot 1o 2025 eEaopaAilouy
€va EEyvolaoTo Eekivnua yia To pEANOV oag €6w. Eva mpayuatiko highlight eival

TO QUTOVOMO SLOUEPLOUO E TIEPITIOU 60 TETPAYWVIKA PETPA. [POCPEPEL XWPO YL




TIOAAECG SUVATOTNTEG: €ITE VIO EVNAIKG TIOLOLA TIOU OTIOAQUBAVOUV TV

aveEOPTNOia TOUG, YLO TIOMIOUSEG KAl YIOYLASEG TIOU avadnNToUV eyyUTNTO HE TNV
OLKOYEVELQ, €ITE WG EVOIKIOZOPEVN HOVASO TIOU CUUBAAAEL ETIL TOU TIAPOVTOG OTO
KOOTOC KOlvAC wpeAelag (Baoikd evoikio 1.030 € cuv KolvoxpnoTa). AlaBETEL
€TIONG TN 8IKNA TOU BEPAVTA UE BEQ OTO TIPAGCLVO — EVA KATOAQUYLO TIOU OTIOTIVEEL UL
aioBnon ao@aAelng. AUO EEWTEPIKEG BECELG OTABPEUONC, KOAOSLOTNPNMEVD
TIOPKE KOl TIAOKOKLO SOTIESOU KOL LG SLOYX POVIKT) KATOWN OAOKANPWVOUV QUTH TNV
€EALPETIKN TIPOCPOPE. H ToTtoBeTia eival I1OLaiTEPO EAKUCTIKNA: BPIOKETOL O€ UL
OTIo TIG T TIEPLLNTNTEG MIKPO-TOoTIoBEGiEC Tou Konigstein, autod To omitt cuvdudalel
OAQ OCC BO UTTOPOUCAYV VO ETILBUMACOUYV OL OLKOYEVELEG - NPEMIT KOL YOANVN, @UOoN
KOl TOUTOXPOVQ, UKPEG GTIOOTAOELG OTIO OYXOAELQ, VNTIOYWYELD, KOATOOTHOTA KOl
SpaoTNELOTNTES avAPUXNG. ESW, Ta TIOLOLG HEYOAWVOUV O€ £VA TIEPIBGAAOV
PPOVTIOAC Kal Ol EVAAIKEG BplOKOUV TNV TEAELD LOOPPOTIC HETAEU KOBNUEPLVAC
dwnN¢ Kal XoAGpwong. AUTO TO OTITL €ival €Va OTITL JE KAPOLA - EVa HEPOC OTIOU
OMECWC VIWOELG: EdWw BEAW va peivw. Me TNV eupuyxwpia Tou, TOV OLOPYO KATIO,
TO EVEPYELOKG ATIOOOTIKA XOPOKTNPLOTIKA KOl TO EUEAIKTO EEXWPLOTO SLOUEPLOUS
Tou, gival eva omtavio eupnua oto Konigstein. ‘Eva OTITL YO CHPEPT - KOL VLG

TIOAAQ, TIOAAQ XPOVLIO TTIOU Ba €pOouV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Parkett- und Fliesenboden

- Dachisolierung ca. 2012

- Neuer Elektrokasten

- Schon angelegtes Grundstiick mit traumhafter Bepflanzung

- Zwei AuBenterrassen mit Markisen (elektrisch am Haupthaus & manuell bei der
Einliegerwohnung)

- Einliegerwohnung ca. 60 m? (Kaltmiete 1.030€ zzgl. Nebenkosten)

- Zwei AuBenstellplatze

- Einbauklche mit Miele-Geraten

- Badezimmer mit Fenster und guter Ausstattung

- Geraumige Schlafzimmer

- Zeitloser Grundriss

- GroBzlgiges Wohn-/Esszimmer mit direktem Zugang zum Garten

- AuBenterrase mit elektrischer Markise

- Gartenhauschen

- Parkettboden

- Neue Heizungsanlage aus 2025 (mit 2 Jahren Garantie und Gewahrleistung)
- TOP-Mikrolage in familienbeliebter Stadtlage von Kénigstein

- Baugenehmigung fur eine Einzelgarage liegt vor
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.08 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaBi § 80 Abs.

4 GEG.GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein
ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie




auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

