Bochum - Wiemelhausen

Grol3ztugiges Zweifamilienhaus in ruhiger, grtner
Wohnlage
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26061007 695.000 EUR

ca. 275 m2 Kauferprovision

9 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1970 Kaufpreises

1X 222777 [ftiils
ca. 69 m?




ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

PPV P077?777

Yt eddaddeddads BEDARF
?777? 298.00 kWh/m2a
18.01.2036

H

P77?77?777? 777777

2779777 1970




VP ‘ VON POLL

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

e dddddds

www.von-



VP ‘ VON POLL

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

e dddddds

www.von




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

e dddddds

WWW.V




VON POLL

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

e dddddds




VON POLL

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

e dddddds

s t!

il

www.von-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

I

S T TN

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen




‘ VON POLL

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

www.von-poll.com




ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

e dddddds




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

e dddddds

www. com



VON POLL

REAL ESTATE

AplOpo6G akiviTou: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

e dddddds

www.von-poll.com




ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

TINSS
N
TN




ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

> ¥
-

s 2550

LT

09
5@ 3y
5@ @ny
s @ 31

Ny
N

=
|
7

N ]
N




ApLOpn6G akiviToL: 26061007 - 44799 Bochum - Wiemelhausen

Dieses grofRzligig geschnittene Zweifamilienhaus wur de 1970 in massiver Bauweise errichtet.
Esist vollstéandig unterkellert.

In der Wohnung im Erdgeschoss gelangt man zunachst in eine gerdumige Diele mit
Garderobe, von der die RAGume er schlossen wer den. Der grof3ztigige Wohn-/Essbereich ist
mit einem offenen Kamin ausgestattet und hat einen Zugang auf die Terrasseund in den
Garten. Angrenzend an den Wohnbereich gibt esein grof3es Arbeitszimmer. Die Kiiche ist
funktional zugeschnitten. Ein groRer Raum auf der Vorderseite des Hauses kann als
Kinderzimmer genutzt werden. Das Gaste-WC kann optional mit einer Dusche ausgestattet
werden.

Uber eine Treppeim Wohnbereich gelangt man in das Souterrain, in dem sich ein groRes
Schlafzimmer und ein gerdumiges Bad befinden. Das Bad ist mit Dusche und Badewanne
ausgestattet.

Die Wohnung im Obergeschossist ebenfalls sehr grof3ziigig geschnitten. Von der geraumigen
Diele mit Garderobe und Gaste-WC gelangt man in das grof3ziigige Wohn-/Esszimmer mit
Zugang auf den Balkon. Angrenzend liegt die Kiiche. Der Elternbereich mit Schlafzimmer
und dem Bad, das mit Dusche und Badewanne ausgestattet ist, ist etwas separiert. Das grofRe
Kinderzimmer liegt auf der Vorderseite des Hauses.

Im Untergeschoss gibt es ein Apartment, bestehend aus zwei Zimmern, einem Duschbad und
einer Kitchenette. Dieser Bereich konnte optional mit dem Elter nschlafber eich der
Erdgeschosswohnung ver bunden wer den.

AulBerdem gibt esauf dieser Ebene eine Kellerbar, ein stillgelegtes Schwimmbad, einen
Hauswirtschaftsraum mit Sauna sowie mehrere Vorratsraume.

Der Garten ist sehr groRziigig geschnitten. Er verfligt Uber Rasenflachen und
Gehdlzbereiche und ist mit einem Gartenhaus ausgestattet. Er grenzt unmittelbar an ein
kleines Waldsttick.

Eine PKW-Garage und ein Stellplatz, wenige Schritte vom Haus entfernt, runden das
Angebot ab.

DasHaus bietet hervorragende M dglichkeiten, um durch gezielte M oder nisier ung

per sonliche Wohntrdume und heutige Standar ds zu verwirklichen. Dabei ist esmdglich, das
Hausweiter als Zweifamilienhaus zu nutzen oder alternativ zu einem auf3er gewdhnlich
grof3ziigigen Einfamilienhaus umzugestalten.
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- FuBbodenbelag Uberwiegend Naturstein, Teppichboden, bzw. Fliesen
- Holzfenster mit | solierverglasung und Rollladen

- Offener Kamin im Wohnbereich

- Schwimmbad (stillgelegt) und Saunaim Souterrain

- PKW-Garage und Stellplatz in Hausnéhe
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Dieses Wohnhausliegt in gewachsener, ruhiger Wohnlage siidwestlich der Innenstadt in
Bochum-Steinkuhl in einer verkehrsberuhigten Sackgasse. Unmittelbar an das Grundstiick
angrenzend beginnt ein Grinzug. Sdmtliche Ver sorgungseinrichtungen des taglichen
Bedarfsfinden sich in Steinkuhl und im Uni-Center. Die Bochumer Innenstadt mit ihren
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten ist sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW, alsauch
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. M ehrere Schulen und Kinder gérten liegen in geringer
Entfernung, ebenso die Ruhr-Universitat und andere Hochschulen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Michael Kayka

Hattinger Stral3e 44, 44789 Bochum
Tel.: +49234-97 888940
E-Mail: bochum@von-poll.com
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