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25061014 725.000 EUR
ca. 243 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
> TEYOVWTIKA opopn !
MwsSt.) des
6 beurkundeten
1974 Kaufpreises
1x F'kapal 2Tepeod
ca. 142 m?
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 320.60 kWh/m?a
14.11.2034
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTIBAP& XTIOMEVO OTITL, KATOOKEUOOMEVO YUPW 0TO 1974 Ue TIANPEC
UTIOVELO, TIPOCYEPEL EUEALKTEC ETIIAOYEC SlaBiwong. ATtoTeAEiTal amod dUo
SLOPEPICUATO TIOU PIITOPOUV VO CUVBUCOTOUV O€ ia eupuxwpn HLovada, e&v To
ETUOUPEITE, KOBLOTWVTOG TO LOAVIKO VL0 OIKOYEVELEG, OLOBiwon TOAAWYV YEVEWYV N
YlO CUVOUOOMO OLaBiwong Kal epyaoiog KATw armo TNV idla oTteyn. To LOOYELO 0OG
KOAWOOPIZEL ME EVO EUPUXWPO XOA €100O0U TIOU SLOBETEL BECTIGPLO KOL TOUCGAETO
ETIOKETITWYV. ATIO £€6W, €vag SIGOPOUOC 08NYEL OTNV eUPUXWPN KUPLG
KPERATOKAUOPG KOL OE EVO PWTELVO, YEVVAIOOWPO UTAVIO EEOTIAICEVO [E VTOUG
KOl urtaviepa. H kopdLld Tou OTUTIOU £(VAL O EVTUTIWOLOKOG XWPOC KABLOTIKOU, [E
€EALPETIKG UPN 0pOPNC €EWC KAl 5,60 PETPO KOL EVA AIVETO TLGKL. H dumAovi
Tpamelapia Kal N eupUuxwpn Kouliva oo TIPOOKAAOUV va dlaokeddoete. Mo
ovolyTh oKAAG 0dnyel oTNV YKOAEPL, N omoia eival I6AVIKN WC XWPEOC EpYACiag,
YWVIA OVAYVWONG N IBLWTIKO KOTOPUYL0. TOCO To GAAOVL 0G0 KOl N Tpanelapica
avoiyouv otnv NALOAouoTn BEPGVTA e VOTLO TIPOCOVATOALOMO KOl OTOV PEYGAO
KATO. H B€Q EKTEIVETOL OTNV GVOLYTI €E0XI - €V UTIEPOXO MEPOC VIO VO
XOAOPWOETE KOl VO OTIOACUOETE TNV UTIALOPO. TO SeUTEPO SLOUEPLONO BpioKETOL
OTOV EMAVW O0POPO, TIPOCRACIHIO HECW EVOC SLOOPOMOU |IE TOUOAETO ETILOKETITWV.
2TO UIPOCTLVO HEPOC TOU OTITIOU BPICKETOL N KUPLO KPERBATOKAMAPO UE
TIOPOKEIMEVO XWPO YKAPVTIOPOUTIOG KOL EVA LOVTEPVO VTOUG. O gViaiog Xwpog
KaBLloTikou/Tpamelapiag/koulivag otnV TAEUPA TOU KNTIOU BAETIEL TIPOC TO VOTO
KOL TIPOCYEPEL TIPOOPRAON 0TO NALOAOUCTO UMAAKOVL. EdW uropeite va
XOAOPWOETE KOl VO OTIOAQUOETE POAVTAOTIKA BEX 0TO YUPW TIPAGCLVO. To UTIOYELD
TIPOCPEPEL EVA EUPUYXWPO SWHATLO YLIG XOUTIL, £Va BonONTIKO SWUATLO, TO
AEBNTOOTAOCLO KL ATOONKEG. ETUMAEOV, UTIGPXEL EVA GVETA ETUTTAWMEVO
OLOEPLOPA LE SIKO TOU VIOUG - LOAVIKO YLO ETILOKETITEG N WG EEXWPLOTO YPAPELO

0TO oTtitl. Eva oAU peydAo YKap&l OAOKANPWVEL TO aKivnTo.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Massivbauweise, 1974 errichtet

- Zwei Wohneinheiten (zusammenlegbar)

- Im EG Holzfenster mit Isolierverglasung und mit Rollladen, Bj. 1994, im OG
Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen, Bj. 2021

- Bodenbelag Uberwiegend Fliesen, bzw. Parkett

- GroBzugige Bader

- Offener Kamin im Wohnbereich

- Galerie mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten

- Terrasse und Balkon in Stidausrichtung mit herrlichem, unverbaubaren
Landschaftsblick

- Dach und Kellerdecke 2023 gedammt

- UbergroBe PKW-Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Wohnhaus liegt in einer gewachsenen Wohnlage in Bochum-Werne in der
Nahe der Stadtgrenze zu Dortmund in direkter Nachbarschaft zum neuen Golfplatz.
In unmittelbarer Nahe beginnt ein ausgedehnter Grlinzug. Samtliche
Versorgungsein-richtungen des taglichen Bedarfs finden sich in dem kleinen
Stadtteilzentrum in Bochum-Werne und selbstverstandlich im Ruhrpark, der in
geringer Entfernung liegt. Die Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen
Einkaufsmaoglichkeiten ist sehr gut erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln.

Durch die hervorragende Anbindung an die A40 erreichen Sie schnell die umliegen-

den Stadte. Eine Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe.




ApLOpO6G akiviToL: 25061014 - 44894 Bochum - Werne

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 320.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Michael Kayka

Hattinger StraBe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 97 88894 0

E-Mail: bochum@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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