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Herzlich willkommen zu einem Angebot, das I hnen die M 6glichkeit bietet, Ihren
Wohntraum ganz nach Ihren Vorstellungen zu verwirklichen. Das angebotene Grundstiick
befindet sich in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) in der Stadt Schillingsfurst und
verfugt Uber eine Grundsticksflache von circa 570 m2. Diese Flache er 6ffnet Ihnen
zahlreiche Optionen fur eineindividuelle Bebauung im Bereich Wohnen. Die

Warmever sorgung muss tiber das Nahwér menetz erfolgen. Die einmaligen Anschlusskosten
betragen ca. 17.000 € netto zzgl. der gesetzlichen M ehrwertsteuer und sind vom Erwerber zu
tragen.

Inruhiger Lage, mit direkter Nahe zu Wiesen und Waldern, bietet das Grundstiick eine
ansprechende Umgebung, die sowohl Erholung im Gr iinen als auch ein angenehmes
Wohnumfeld verspricht. Trotz der naturnahen Situation profitieren Sievon einer sehr guten
Anbindung an die BAB 7 und BAB 6. So sind sowohl regionale als auch tberregionale Ziele
schnell und bequem erreichbar. Ebenso zeichnet sich die Mikrolage durch eine gut
ausgebaute I nfrastruktur aus, sodass Sie alle Dinge des taglichen L ebens auf kurzen Wegen
erreichen.

Zum Grundstiick gehoren wichtige Er schlieBungsmerkmale: Die Hausanschlisse flir Wasser
und Kanal sind bereits bis zur Grundstiicksgrenze verlegt und im Kaufpreisenthalten. Die
moder ne Kommunikation ist durch die Breitbandver sorgung mit Glasfaseranschluss
ebenfalls gesichert, was zeitgemaes Arbeiten und Wohnen ermdéglicht.

Eine Besonder heit dieses Angebotsist die Forderung durch die Stadt Schillingsfirst, die den
Erwerb von Bauplatzen, Anwesen und Eigentumswohnungen unterstiitzt. Diese Forderung
bietet Kaufern attraktive Vorteile bei der Realisierung des eigenen Bauprojekts und macht
den Standort besonder sinter essant.

Auf dem etwa 503 m2 grof3en Grundstiick kdnnen Sie I hr neues Zuhause gestalten. Das
bereitgestellte Exposébild zeigt eine moder ne ar chitektonische Entwurfsidee, die lhnen einen
ersten Eindruck moglicher Bebauung ver mittelt. Die dar gestellte Immobilie zeichnet sich
durch klare Linien und groRziigige Fenster flachen aus, die fur lichtdurchflutete Raume
sorgen konnen. Im Aufenbereich ist ausreichend Platz fur Spielflachen oder entspannende
Terrassen vorgesehen. Damit ist das Grundstiick nicht nur fir Paare oder Familien, sondern
ebenso fur alle geeignet, die Wert auf naturnahes und dennoch urbanes Wohnen legen.

Die Lageim neu erschlossenen Wohngebiet, wie die Uber sichtskarte zeigt, ist gepragt von
einer harmonischen Nachbar schaft und einer geschitzten Straf3enfihrung. Diese




Gegebenheiten bieten sowohl Geborgenheit alsauch Ruhein einem gewachsenen
Wohnar eal.

Kurze Wege zur ortlichen Versorgung, moderne I nfrastruktur und die naturnahe
Umgebung vereinen sich zu einem Angebot, dasviel Potenzial fur die eigene Wohnzukunft
bereithélt. Nutzen Sie diese Gelegenheit und realisieren Sie lhren individuellen
Wohnwunsch in Schillingsfir st.
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Nachfolgend zusammengefasst einige Highlightsin der Aufzahlung:

- 570 m2 grofRes Grundstiick

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Hausanschliusse flir Wasser und Kanal biszur Grundstiicksgrenzeim Kaufpreis enthalten
- Kommunikation Breitbandver sorgung Glasfaser

- Ruhige Wohnlage mit direkter Nahe zu Wiesen und Waldern

- Anbindung an die BAB 7 und BAB 6

- guteInfrastruktur und Dinge destaglichen L ebens schnell erreichbar

- Die Stadt Schillingsfirst fordert den Erwerb von Bauplatzen, Anwesen und
Eigentumswohnungen

Der beigefligte Lageplan informiert Sie Uber den aktuellen Vermarktungsstand des
Baugebiets. Griin gekennzeichnete Grundstiicke sind aktuell noch verflgbar. Dierot
mar kierten Grundstiicke wurden bereits verkauft und stehen nicht mehr zur Verfigung.
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung.
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Schillingsfirst vereint die Vorziige eines natur nahen Wohnstandorts mit einer
leistungsfahigen Infrastruktur und entwickelt sich zunehmend zu einem attraktiven Wohn-
und Investitionsstandort im Her zen Mittelfrankens. Die Stadt mit rund 2.800 Einwohnern
liegt eingebettet in den Naturpark Frankenhdhe und bietet eine hohe L ebensqualitét,

gepr agt von Ruhe, Sicherheit und einem gewachsenen Ortsbild.

Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Mit der erweiterten
Buslinie 807 verfluigt Schillingsfiirst Giber regelmafige Direktver bindungen nach Rothenburg
ob der Tauber und Dombuhl mit optimalen Anschliissen an dasregionale und Uberregionale
Bahnnetz. Uber Dombiihl bestehen direkte Verbindungen nach Ansbach, Niirnberg und
Crailsheim. Dadurch sind bedeutende Wirtschafts- und Arbeitsstandorte der Region
bequem und zuverlassig erreichbar. Die neue Taktung starkt die Attraktivitat des Standorts
insbesonder e fur Berufspendler, Schiler und Senioren.

Auch der Individualverkehr profitiert von der verkehrsgiinstigen Lage. Die Autobahnen A6
und A7 befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermoglichen schnelle Verbindungen in die
M etropolregion Nirnberg sowiein die Wirtschaftsrdume W(r zburg, Heilbronn, Stuttgart
und Ulm. Damit verbindet Schillingsfirst die Vor zlige des landlichen Wohnens mit einer
hervorragenden regionalen Erreichbarkeit.

Die Nahversorgung ist flr eine Stadt dieser Gr6i3e aufRer gewohnlich gut aufgestellt. Vor Ort
befinden sich Lebensmittelhandler, Backereien, Gastr onomiebetriebe, Dienstleister und
weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Die medizinische Ver sorgung wird durch zwel
Hausér zte, zwei Zahnar zte sowie eine Apotheke sicher gestellt. Kurze Wege und eine
zuverlassige Ver sorgung machen den Standort sowohl fir Familien als auch fir Senioren
besonders attraktiv.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungsangebot mit Kindergérten, Grund-
und Mittelschule sowie der Edith-Stein-Realschule direkt im Ort. Die kurzen Wege zu den
Bildungseinrichtungen schaffen ideale Voraussetzungen fur ein familienfreundliches
Wohnumfeld und tragen nachhaltig zur Attraktivitat des Wohnstandorts bei.

Dar tber hinaus bietet Schillingsfiirst vielfaltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. Das
Uberregional bekannte Bar ockschloss Schillingsfiir st mit seinem weitlaufigen Schlosspark,
der Klostergarten, zahlreiche Wander - und Radwege sowie Sport- und Freizeitanlagen
pragen das Ortsbild. Die Lage im Natur park Frankenhohe verbindet naturnahes Wohnen
mit einem hohen Freizeitwert und schafft ein Umfeld, das von Bewohnern aller




Alter sgruppen geschatzt wird.

Fur Kapitalanleger zeichnet sich Schillingsfirst durch ein solides und nachhaltiges
Marktumfeld aus. Attraktive Immobilienpreise, eine stabile Nachfrage nach Wohnraum, die
sehr gute Infrastruktur sowie die kontinuierliche Verbesserung der Verkehrsanbindung
sprechen fir langfristige Werthaltigkeit. Besonder s hervor zuheben ist die direkte
Erreichbarkeit von Rothenburg ob der Tauber, Ansbach, Crailsheim, Feuchtwangen und
Dinkelsbiihl Gber den 6ffentlichen Nahverkehr mit komfortablen Anschliissen an das
Bahnnetz.

Schillingsfirst steht damit flr bezahlbares Wohnen, hohe L ebensqualitét, eine
hervorragende I nfrastruktur und eine zukunftsorientierte Verkehrsanbindung —ein
Standort, der sowohl Eigennutzer alsauch Kapitalanleger nachhaltig Giber zeugt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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