Ansbach

Besonderes Wohngefuhl: 2,5-Zimmer-
Maisonette mit groBzlugigem Wohnbereich und
Galerie

Ap1Buéc akiviTov: 26208858
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Die angebotene Wohnung befindet sich in angenehmer und ruhiger Wohnlage von
Ansbach und Uberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss sowie ein besonderes
Raumkonzept auf zwei Ebenen. Die Wohnung steht ab dem 01.07. bezugsfrei zur
Verflgung und eignet sich ideal flr Singles oder Paare, die Wert auf ein offenes

und zugleich strukturiertes Wohngefihl legen.

Bereits beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen zentralen Flur, von dem
aus alle Raume bequem erreichbar sind. Auf der rechten Seite befindet sich das
Badezimmer, das sowohl mit einer Badewanne als auch einer separaten Dusche
ausgestattet ist und somit hohen Komfort im Alltag bietet. Ein
Waschmaschinenanschluss ist ebenfalls vorhanden und rundet die praktische

Ausstattung ab.

Direkt im Anschluss liegt das gut geschnittene Schlafzimmer, das ausreichend Platz
fur ein groBes Bett sowie zusatzliche Mdbel bietet und sich ruhig in den hinteren

Bereich der Wohnung einflgt.

Der Flur 6ffnet sich zur linken Seite hin in den groBztigigen Wohn- und Essbereich,
der durch seine offene Gestaltung und angenehme Helligkeit besticht. Von hier aus
haben Sie Zugang zur Loggia, die zusatzlichen Wohnkomfort im Freien bietet und

sich ideal flr entspannte Stunden eignet.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die vom Wohnzimmer aus zugangliche
obere Ebene. Uber eine Treppe erreichen Sie die Galerie, die der Wohnung ihren
charakteristischen Maisonette-Stil verleiht. Diese Flache kann flexibel genutzt
werden — beispielsweise als Homeoffice, zusatzlicher Schlafbereich oder kreative

Rickzugsmaoglichkeit — und schafft ein luftiges, modernes Wohnambiente.




Die Kuche ist vom Flur aus geradeaus erreichbar und bietet ausreichend Platz fur

eine funktionale und individuelle Gestaltung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine zur Wohnung gehdrende

Garage, die bereits im Mietpreis enthalten ist und zusatzlichen Komfort bietet.

Insgesamt Uberzeugt die Wohnung durch ihre gelungene Raumaufteilung, die
Kombination aus offenen und privaten Bereichen sowie die attraktive Galerieebene,

die zusatzlichen Wohnraum schafft und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.
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Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights:

- GroBzlgiger Wohn- und Essbereich mit offener Gestaltung

- Zugang zur Loggia vom Wohnbereich

- Separate Kiliche mit guter Stellflache

- Galerieebene (Maisonette) flexibel nutzbar, z. B. als Homeoffice oder zusatzlicher
Schlafbereich

- Gut geschnittener Grundriss mit praktischer Raumaufteilung

- Helle Wohnraume mit angenehmer Wohnatmosphare

- Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- frei ab 01.07.2026

Far weitere Informationen steht Ihnen unser Team sehr gerne personlich zur
Verfiigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail mit |hrer

Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.
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Die Stadt Ansbach mit ca. 40.000 Einwohnern ist Regierungssitz von Mittelfranken
und liegt verkehrsgunstig an der B14, B13 sowie der Autobahn A6. Die
Metropolregion Nirnberg/Flrth/Erlangen erreichen Sie in max. 35 Min. per PKW
oder bequem 1/2h per S-Bahn. Die Immobilie selbst befindet sich direkt in der
Ansbacher Altstadt. Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind in unmittelbarer

Laufnahe.

Ansbach bietet flir Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot mit Museen, Ausstellungen, historischen Bauwerken und
Theaterbihnen:

Tauchen Sie ein in die Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von
Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor imposanter Kulisse der Orangerie im
Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele und lassen sich von der
Galanterie verzaubern. Der Hauch von Puder und Parfiim verleiht dem Geschehen
seinen einmaligen Charakter. Oder entdecken Sie die Geschichte des
mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen Kaspar-Hauser-

Festspielen.

Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann Sebastian Bach bei der
beriihmten Ansbacher Bachwoche. GroBe Namen wie Yehudi Menuhin, Pierre
Boulez, Gidon Kremer, Mstislaw Rostropowitsch oder Thomas Zehetmair und John
Eliot Gardiner pragten und pragen die Programme der Bachwoche. Dennoch ist das
Musikfest nie zu einer Heimat des Starkultes geworden. Musiker und Besucher aus
allen Nationen rihmen vielmehr die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr
stilvolles Flair und ihren persdnlichen Charakter. Freunde moderner Musik freuen

sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime lber hochkaratige Musiker.




Erlebenswert ist auch griine Nacht der Stadt Ansbach. Die Griine Illumination gibt
der Stadt ein vollkommen anderes Gesicht und lasst Einheimische und Besucher
jedes Mal aufs Neue staunen. Unter dem Motto ,lllumination, Kunst, Museen, Musik
& mehr" gibt es zahlreiche spannende optische, akustische und kulinarische

Genusse.

Das Altstadtfest ist wohl DIE Veranstaltung in Ansbach. Zum Altstadtfest in Ansbach
gibt es auf zwolf Bihnen im Stadtgebiet Live-Musik, Kleinkunstdarbietungen,
Theaterauffiihrungen und eine Kindermeile. Sie erleben die Stadt aus einem ganz

anderen Blickwinkel.

Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z.

B. das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland.

Dies alles, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten in der Altstadt und
dem Einkaufszentrum ,Briickencenter”, schaffen in Ansbach eine attraktive

Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

