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26208856 1.100.000 EUR
ca. 321,7 m?2 Kauferprovision
DIVVVVVVIVND IV betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSt.) des
30 beurkundeten
22 Kaufpreises
eLeeds
7 ca. 295 m2
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Dieim Jahr 1984 errichtete Immabilie befindet sich in einer sehr ruhigen und gefragten
Wohngegend mit einer Flache von ca. 1.526 m2 und bietet ein vielseitig nutzbares
Raumangebot mit zahlreichen Gestaltungsmoglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca.
321,7 m2 sowie einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 295,13 m2 eignet sich das Objekt sowohl
far groRere Familien alsauch fur individuelle Nutzungskonzepte.

Die Raumaufteilung tiber zeugt durch ihre Grofziigigkeit und Funktionalitat. Helle
Wohnber eiche schaffen eine angenehme Wohnatmosphér e und bieten ausreichend Platz fr
ver schiedenste Einrichtungsvarianten. Die vor handenen Bodenbel&ge aus Fliesen und
Laminat sorgen flr eine pflegeleichte und zugleich wohnliche Ausstattung.

Die lmmobilieist mit einer Ol-Zentralheizung ausgestattet. Die Fenster verfiigen Uber eine
Zzwei- sowie teilweise dreifache Verglasung und tragen zu einem soliden War meschutz sowie
einem angenehmen Wohnkomfort bei.

Ein besonderes Highlight stellen die Aul3enbereiche dar: Zwei Balkone bieten zusétzliche
Ruckzugsmaoglichkeiten im Freien. Von hier ausblick man direkt in den weitlaufigen
Gartenbereich, der vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten er 6ffnet.
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Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights:

-Baujahr: 1984

-Grof3zugiges Grundstiick mit ca. 1.526 m2

-Wohnflache: ca. 321,7 m2

-Nutzflache: ca. 295,13 m?

-Ol-Zentralheizung

-Bodenbelage aus Fliesen und Laminat

-Fenster mit 2-fach- und 3-fach-Verglasung

-Zwei Balkone

-elektrische Garagentore

-Weitlaufiger Gartenbereich

FUr weitere Informationen steht Ihnen unser Team sehr gerne personlich zur Verfigung.
Rufen Sieunsgernean oder senden eine E-Mail mit Ihrer Telefonnummer, unter der Sie
erreichbar sind. Wir freuen unsauf Sie.
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Dinkelsbiihl ist eine Grof3e Kreisstadt im Landkreis Ansbach in Mittelfranken und liegt an
der Wornitz im Stidosten der Frankenhthe nahe der Grenze zu Baden-W lrttemberg.

Die ehemalige Reichsstadt ist aufgrund des aul3er gewdhnlich gut erhaltenen
spatmittelalterlichen Stadtbildes ein bedeutender Tourismusort an der Romantischen
Stral3e. Der Focus bezeichnete Dinkelsbihl alsdie,, schonste Altstadt Deutschlands®, ein
Slogan, mit dem die Stadt ihren Tourismus bewir bt.

Noch heutewirkt die Altstadt sehr geschiitzt und geborgen in der Flussaue der Wornitz, was
in Form des M ottos Romantik an Wasser und Wiesen symbolhaften Charakter fir die Stadt
bekam. So entsteht eine besondere Atmosphare, die man ander norts vergeblich sucht.
Tatsachlich ist Dinkelsbihl mit dem einmalig erhaltenen historischen Stadtbild ein Ort, der
nicht nur flr Touristen attraktiv ist, sondern in dem man auch gerne lebt.

Die schonste Altstadt Deutschlands mit Ihren 12.770 Einwohnern bietet Ihnen alles, was Sie
zum téglichen Leben brauchen. So erreichen Sie fuRlaufig Arzte, Schulen, Kinder garten,
Einkaufsmoglichkeiten oder auch den Altstadtkern. An den Fernverkehr und die Stadte
NUrnberg, Aalen, Heilbronn oder auch Ansbach haben Sie optimalen Anschluss Gber die,
B25, sowie die A6 und A7 welche Sie am Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim nach
kurzer Fahrtzeit erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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