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il Wohnen /Kiche = 18,01 m?
Dusche/WWC = 2,85 m?
schiafen = pa46m’

= 2732m?
I. 3% Putz = 0,82 m?*
= 2650m?
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Zum Verkauf steht dieseteilmaoblierte 1,5-Zimmerwohnung in der Oberen Karlstra3ein
Erlangen. Die Wohnung mit 26,5 m2 Wohnfl&che befindet sich im 2. Obergeschoss einer 1993
sanierten Studentenapartmentanlage mit insgesamt 24 Einheiten. Die Kombination aus

L age, Wohnungsgr6l3e und Zustand trifft exakt die aktuelle Nachfrage der Studierenden in
Erlangen.

Sietreten vom Flur ausein und gelangen direkt in das Apartment mit dem grof3en
Wohnzimmer und integrierter Miniktche. Durch das Dachflachenfenster und den
franzosischen Balkon mit doppelfliigeliger Tur ist der Raum sehr hell und lichtdurchflutet.
Die Einbauklcheist funktional mit Spulle, zwei Herdplatten und Kuhlschrank ausgestattet.
Geschirr, Kiichenutensilien und L ebensmittel verstauen siein den Ober- und
Unterschrénken. Der Ful3boden ist mit strapazierfahigem Laminat ausgestattet. Durch die
L-Form der Kliche kann diese auch gut als Esstheke genutzt wer den. Rechter hand gelangen
Siein das Duschbad. Das Badezimmer ist mit Dusche, WC, Waschbecken und beleuchtetem
Spiegel ausgestattet. Die Boden- und Wandfliesen sind in neutralem weil3 gehalten.
Weiterhin ist das Apartment teilmdbliert mit einem Hochbett und kleinen
Einbauschréankchen.

Die Ausstattung des Apartments sorgt fir komfortables Wohnen und Arbeiten. Die
Wohnung verfigt Uber eine T ursprechanlage. Weiterhin sind TV-Anschluss,
Telefonanschlussund Internet vor handen. Rauchwarnmelder sind installiert. Beheizung und
War mwasser bereitung erfolgt Uber die Gaszentralheizung. Das Gebaude ist sehr gepflegt
und verfligt Uber Fahrradabstellplatze und Waschmaschinen mit M Ginzzahlern zur
gemeinschaftlichen Nutzung.

Das Anwesen wird von einer zuverlassigen Hausverwaltung betreut, die auch diejahrliche
Abrechnung erstellt. Warmemengenzahler etc. sind installiert. Ein Hausmeister serviceist
ebenfalls vorhanden, der sich um die Treppenhausreinigung, die Aul3enanlagen und den
Winterdienst kimmert. Das Apartment ist aktuell auch zur Neuver mietung ausgeschrieben
und wird dann ggfs. mit neuem Mieter verkauft.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Uber zeugen Sie sich selbst von dieser seltenen Gelegenheit
vor Ort. Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungster min. Bitte senden Sie
uns hierzu ein vollstandig ausgefiilltes Kontaktformular mit Ihrer Telefonnummer zu. Wir
freuen unsauf Sie!
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Detailsin der Aufzahlung:

-Wohnfléche ca. 26,5 m?

-1,5 Zimmer

-Grof3es Wohnzimmer mit Einbaukiche und franzdsischem Balkon
-Einbaukiche mit Kihlschrank, Spule, zwei Herdplatten, Oner- und Unterschranken in L-
Form

-Schlafzimmer mit Hochbett

-LaminatfuRboden in Holzoptik

-Fenster 2-fach verglast in Holz

-1 Duschbad gefliest weil3

-Gemeinschaftlicher Fahrradstellplatz

-Gemeinschaftliche M iinzwaschmaschinen

-Gas-Zentral-Heizung

-Wérmemengenzahler und Wasser z&hler angebracht
-Treppenhausreinigung und Winter dienst

-Zuverlassige Hausverwaltung

-Lt. TE Vermietung an Studenten
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Erlangen, auch als, Hugenottenstadt" bekannt, liegt inmitten der Metropolregion Nirnberg
und zahlt zu den dynamischsten Standorten Nordbayerns. Die Friedrich-Alexander -
Universitat (FAU) pragt den starken Wirtschaftsraum rund um For schung, Medizin und
Hightech. Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, eine lebendige Kulturszene und die
traditionsreiche , Erlanger Bergkirchweih®* zu Pfingsten unter streichen den hohen
Wohlfuhlfaktor an der Regnitz.

Die zentrale Lage des Apartmentsin Erlangens belebter Gegend bietet kur ze Wege zu
Universitaten, Klinikum und Einkaufsmaoglichkeiten. Die Universitét ist in wenigen Minuten
zu Ful3 oder mit dem Fahrrad erreichbar, ebenso die Ful3ganger zone und viele weitere
Einkaufsmoglichkeiten. Buslinien verkehren in der Nahe. Zu Ful3 erreichen Sie auch

ver schiedene Restaur ants, Ar zte, Cafés, und Backereien.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

