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Buch am Wald

Charmantes Haus mit grofdem Garten auf mehreren
Ebenen, Gartenhaus, Terrasse und eigenem Brunnen
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus Uber zeugt mit einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 593
mz, einer Wohnflache von ca. 79 m2 sowie zahlreichen Moder nisierungen und attraktiven
Ausstattungsmerkmalen. Die Immabilie eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien oder
Ruhesuchende, die naturnah wohnen und dennoch nicht auf Komfort verzichten mochten.
Das Haus bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit angenehmem Wohnambiente und
kann ganzjahrig als Hauptwohnsitz genutzt werden. Ein besonderes Highlight ist der
weitlaufige Garten mit blickgeschiitzter Terrasse —der perfekte Ort zum Entspannen,
Gartnern oder fur gesellige Stunden im Freien.

Auch technisch prasentiert sich die Immobiliein einem soliden Zustand: Das Dach wurde
inklusive Dammung im April 2000 erneuert. Im Jahr 2022 wur den das Gaste-WC

moder nisiert sowie teilweise neue Elektroleitungen verlegt. Eine Kanalsanierung erfolgt im
Jahr 2025.

Die vorhandene Einbaukticheist mit hochwertigen AEG-Ger dten ausgestattet und bietet
beste Voraussetzungen fur den Alltag. Zusétzlichen Komfort schaffen ein Gaste-WC, der
private Stellplatz, ein eigener Brunnen sowie ein Glasfaser anschluss fiir schnelles Internet.
Praktischen Stauraum bietet der Vollkeller. Im AuRenbereich befindet sich zudem ein
Gartenhaus auf Betonsockel mit Star kstromanschluss—ideal als Werkstatt, Hobbyraum
oder zusatzliche Lagerflache.

Ein weiterer Pluspunkt: Fur eine Photovoltaik-Anlage mit 7,12 kWp inklusive Speicher liegt
bereitsein Angebot vor. Damit lassen sich die zuklnftigen Stromkosten deutlich reduzieren
und die Immobilie ener getisch zukunftssicher aufstellen.
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Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 593 m2 Grundstucksflache

- Ca. 79 m?2 Wohnflache

- Privater Stellplatz

- Eigener Brunnen

- Voll unterkellert

- Glasfaseranschluss

- GasteWC

- Einbaukiiche mit AEG-Ger aten

- Dach neu (inkl. Dammung) April 2000

- Gaste-WC und teilweise neue Elektroleitungen 2022

- Kanalsanierung 2025

- Ein Angebot fur eine Photovoltaik-Anlage mit 7,12 kWp inkl. Speicher liegt vor um die
Stromkosten nahe Null zu senken

- Grolzugiger Garten mit blickgeschiitzter Terrasse

- Gartenhaus mit Betonsockel und Starkstr omanschluss

- Kann ganzjahrig als Hauptwohnsitz bewohnt wer den

Diesist nur ein Auszug der Besonder heiten, welche Sie bei einer personlichen Besichtigung
vor Ort erwarten. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung!
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Buch am Wald ist eine malerische Gemeindeim Landkreis Ansbach, Bayern, dieinmitten
einer reizvollen Naturlandschaft liegt. Hier ist eine L agebeschreibung:

Lage:

Buch am Wald befindet sich im stidlichen Teil des L andkreises Ansbach und liegt in der
frankischen Region Mittelfranken. Die Gemeinde erstreckt sich auf einer leicht hligeligen
Ebeneund ist von Waldern, Feldern und kleinen Bachen umgeben. Sieliegt etwa 10
Kilometer westlich der Stadt Rothenburg ob der Tauber und ist von zahlreichen
charmanten Dorfern und Stadten umgeben, die fir ihre historische Architektur und ihre
landliche Schonheit bekannt sind.

Natur und Umgebunag:

Die Umgebung von Buch am Wald ist von einer idyllischen L andschaft gepréagt, die zum
Erkunden und Geniel3en einladt. Walder und Wiesen erstrecken sich in alle Richtungen und
bieten Gelegenheit fir Wanderungen, Fahrradtouren und Naturbeobachtungen. Die Region
ist Teil des Naturparks Frankenhohe, der mit seiner vielfaltigen Flora und Fauna
Naturliebhaber anzieht. Im Umkreis der Gemeinde finden sich auch mehrere Seen und
Weiher, die zum Baden und Angeln einladen.

Sehenswurdigkeiten:

Buch am Wald selbst ist gepragt von charmanten, traditionellen Bauer nhausern und einer
gemutlichen Dorfatmosphére. In der Umgebung gibt esjedoch zahlreiche
Sehenswurdigkeiten, darunter das nahe gelegene Rothenburg ob der Tauber mit seinen gut
er haltenen mittelalterlichen Stadtmauern und historischen Gebauden. Weitere Attraktionen
sind das Schloss Schillingsfirst, das Wildbad in Rothenburg, und die vielfaltigen M useen
und kulturellen Veranstaltungen der Region.

L ebensqualitat:

Buch am Wald ist ein ruhiger, landlicher Ort, der sich ideal flr Naturliebhaber und
Menschen, die die Vorziige eines beschaulichen L ebensstils schatzen, eignet. Die Gemeinde
bietet eine hohe L ebensqualitat und eine enge Gemeinschaft, in der Tradition und Moderne
Hand in Hand gehen. Die Bewohner kénnen die natlirliche Schonheit der Region geniel3en
und zugleich von der Nahe zu groRReren Stadten wie Ansbach und Wirzburg profitieren.

Buch am Wald im Landkreis Ansbach ist ein Ort, der Entspannung, Naturerlebnisund

bayerische Gastfreundschaft miteinander verbindet. Hier kénnen Sie dem hektischen Alltag
entfliehen und die Vorziige deslandlichen Lebensin einer bezauber nden Umgebung




geniefden.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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