Burgoberbach

Gepflegte Erdgeschosswohnung mit Terrasse und
Gartenanteil inkl. Einbauktche!
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Diese gepflegte und gut geschnittene Wohnung befindet sich in einem soliden Wohnhaus aus dem
Jahr 1968 und tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie eine angenehme
Wohnatmosphére. Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare, kleine Familien oder ruhige

Einzel personen mit Platzbedarf.

Herzstiick der Wohnung ist das grof3ziigige Wohnzimmer, das dank guter Belichtung vielféltige
Gestaltungsmoglichkeiten bietet. Von hier aus entsteht ein harmonischer Ubergang zu den
weiteren Wohnraumen. Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet ausreichend Platz fur ein
Doppel bett sowie zusétzliche M obel. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden.

DieKucheist separat gehalten und bietet gentigend Raum fiir Sie und Ihre Familie. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne und Duschabtrennung ausgestattet und zeitlos gefliest. Ein
separates WC sorgt fur zusétzlichen Komfort im Alltag. Erganzt wird das Raumangebot durch
praktische Neben- und Abstellflachen, die fir Ordnung und Stauraum sorgen.

Grol3e Fensterflachen schaffen helle, freundliche Raume und unterstreichen den wohnlichen
Charakter der Wohnung. Die gesamte Einheit vermittelt einen gepflegten Eindruck und bietet eine
solide Basis fur individuelles Wohnen.

Das Haus liegt in einer ruhigen Wohnlage mit angenehmer Nachbarschaft. Einkaufsmoglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar.
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Einige Highlights auf einen Blick:

- grof3e Einbaukiiche mit Sitzecke

- grof3ztigiges Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse sowie zum Garten

- viele Fenster, die Tagedlicht schenken

- gerdumiges Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- WC separat

- Gartenanteil

- 2002 wurden die Boden, Fenster, Tirstocke und Badezimmer neu gemacht

- Kellerabteil

- Fahrradstellplatz (Schuppen)

Bezugsfrei ab sofort.

Dies sind nur wenige Highlights, welche die Wohnung ausmachen - Diese Immobilie wird Sie
begeistern. Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieses Anwesens bei einem personlichen
Besichtigungstermin vor Ort.
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Die rund 3.500 Einwohner zéhlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km stidlich von Ansbach.
Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstral3e 13 und zur Autobahn A6 verfugt Uber eine sehr
gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Sie finden in Burgoberbach sémtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs wie z. B: Bécker, Metzger,
L ebensmittel-Discounter sowie verschiedene Gaststétten, Restaurants und eine Tankstelle. Die
hausérztliche Versorgung ist durch eine Allgemeinarztpraxis am Ort gegeben, ebenso ist ein
Zahnarzt anséssig, eine Apotheke und zwei Physiopraxen. Aul3erdem sind in Burgoberbach zwel
Kindergarten und eine Grundschule vorhanden. Ein Arzt, ein Kindergarten sowie eine
Grundschule befinden sich sogar in unmittelbarer Néhe des Wohnhauses. Das Frénkische
Seenland ist mit dem Auto innerhalb einer halben Stunde gut zu erreichen. Die Ausléufer des
Seenlandes sogar noch schneller. Vereine und Institutionen bieten auf3erdem ein attraktives
Freizeitprogramm.

Die nur 10 Fahrminuten entfernte Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im Stadtgebiet ist
Regierungssitz von Mittelfranken und liegt sehr verkehrsgiinstig direkt an der B14 und B13 sowie
der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach z8hlt derzeit ca. 184.000 Einwohner. Die
Metropolregion Nirnberg / Flrth / Erlangen erreichen Siein max. 35 Minuten mit dem Auto oder
bequem mit der S-Bahn.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. V erschiedene Theaterbiihnen,
Museum, Ausstellungen und historische Bauwerke bieten ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und
Freizeitangebot. Dies alles mit dem landschaftlich reizvollen Umland, verbunden mit
vielschichtigen Einkaufsmoglichkeiten schaffen im Ansbacher Landkreis eine attraktive

L ebensqualitét.




Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 22.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 232.00 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkéufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Karlstrale 9, 91522 Ansbach
Tel.: +49981- 97224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

