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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuUTN n KaAodlatnpnuevn SlwPoPn KATOKIG, XTIopEVN To 1930 oTn SNUOPIAR
ieploxn Ansbach-Eyb, ciyoupa 6a evtunwoldoel! To omitt mpooepel iepinou 130
T... XWpPou SLaBiwong, KOTAVEUNUEVO 0€ dUO EUPUXWPC SLONEPICUATO TPLWLV
SWMATIWY, EVO OTO LOOYELO KAL EVO OTOV TIPWTO 6p0@O. TO OKiVNTO €ival LOAVIKO
YLO LBLOKATOIKNON 1 €VolKiaon. Alya oKOALG 0dnyouv oThv €i0060 Tou
SloUEpPioPaTOC TOU Looyeiou. ATIO TO SLABPOMO, EXETE TIPOCRAON 0€ OAQ TG
SWHATLAL AEELR TNG €L0OSOU KOl OTIEVAVTL OTIO GUTAV BPIOCKOVTOL TG TPIO SWHATLA,
TG OTIOIC UTTOPOUYV VA XPNOLLOTIOINO0UV WG UTIVOSWHATIY, COAOVIA, YPapeia 0TO
OTITL, SWHATLO ETILOKETITWYV 1 Y0 GAAOUG OKOTIOUC. APLOTEPA TNG €L0OS0U
BpiokeTal N HeYAAN, eupUxwpn Kouliva. AIAa TNC PPLOKETAL TO PWTELVO, PUOIKA
PWTIOPEVO UIAVLO, TO OTI0I0 EKOUYYXPOVioTnke To 2018. H okGAa 0dnyei 0To
6eUTEPO SIOUEPLOUO OTOV TIPWTO O0PO0PO. AUTO TO SIGUEPLONG €XEL TNV BLG
SlOPPUBION E TO SIOUEPLIOUD TOU LOOYEIOU, OTIOTEAOUEVO ETIIONC OTIO TP
SWMATLO, LG KOUZiVa KGL VO UTTAVLIO. TO PIAVIO SLOBETEL UMTAVIEPT KOL VO GTIO TG
TR0 UTIVOSWHATLO TIOPEXEL TIPOCRAICH OTO UMAAKOVL, TO OTIOIO GVOKOLVIOTNKE TO
2015. H cogita eival mMPooRACLUn HECW TNG OKAACG OTO SLASPOUO KOl
XPNOLUOTIOLEITAL ETTL TOU TIOPOVTOC WG AMOONKEUTIKOG XWPOG. H copita mpoo@epel
MLO LBAVIKE EUKALPIO VIO HETOTPOTIN KAL SnUioupyia eTUmAEov Xwpou dloBiwonc. H
0pPOYN TOU TEAEUTOIOU OPOPOU £XEL LOVWOEL. Kol T SUO SLOUEPIOUOTA £XOUV TIG
OLKEG TOUCG €10060UC KL EEXWPLOTOUC METPNTEG NAEKTPLKOU PEUMOTOC KOL VEPOU,
ETUTPETIOVTACG EUEAIKTN XPNon. To laminate 6amedo evioyxuel TNV INOEEVN
OTHOO@ALPA KOL SNILOUPYEL EVO OPHOVIKO TIEEPLBAAAOV SloBiwong. OAa Ta
TAPAOUPO €ival EEOTIAIOUEVA e BITTAG TZauLa PVC Kol poAd, BEATIWVOVTAC TOCO
TNV NXOMOVWON 0G0 KOL TNV EVEPYELOKN amodoaon. H BEpuavon MapEXETOL OTIO EVa
KEVTPLKO CUOTNUC BEPUAVONG UE PUOLKO GEPLO, TO OTIOLO EYKATAOTAONKE TO 2015.
AUTO ETUTPETIEL TOV OTOULKO EAEYXO TNC BEPUOKPOOIOC OE KABE SLOUEPLOMT. XApPNn

0TNV KAA& oxXedLOCPEVN SLOPPUBILON, QUTO TO aKivnNTo gival €&icou KOTAAANAO YO




OLKOYEVELEG, {EUYGPLO KOL OCOUG XPELGZOVTAL ETUTTAEOV XWPO VIO YPOPELQ,

SWMATLO VIO XOUTIL I SWHATLA ETILOKETTWV. O 0a@NG dLOXWPLONOS TV dUOo
MOVAOWYV avoiyel TPOoOEeTEG ETUAOYEC, OTIWC N SLaRBiwon KOL N EPYOCio KATW OTo
TNV i6la oTEYN N N dlaBiwon MOAAWY YEVEWV PE APOOVN IOLWTIKOTNTA. YTIAPXEL
SLOBECIOC XWPOCG OTABEUONG aTmeuBeiag oto otitl. Eva amod ta duo
SlopepiopaTa €ival TIPOCG TO TAPOV EVOLKIOOUEVO. O XOPOUE VO cUZNTHOOUE TO
€L0O6NUA ATIO EVOIKLO Ol 0OG QUTOTIPOOWTIWG. AUTO TO aKivnTo Ba 00¢g
EVTUTIWOLACEL. AUTO TO OTITL TPOCWPEPEL AEITOUPYLKOTNTA, EUEALEIO KOL TIOAAEG
duvatoTNTEC XPNONG. AEiTe HOVOL OOC TL £XEL VO TIPOCPEPEL QUTH N EUKALPia. Oa
XOPOUUE VO KAVOVIOOUE EVA TIPOCWTILKO POVTEROU YLa eTtiOKEYN. AVUTIOLOVOUE

VO O0GQ O(KOUOOU}JEI.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights:
- zwei Drei-Zimmer-Wohnungen

- Laminatboden

-2-fach verglaste Kunststofffenster

- Rollladen an allen Fenstern

- obere Wohnung verfligt Uber einen Balkon

- obere Geschossdecke gedammt

- getrennte Strom- und Wasserzahler

- sehr gute Infrastruktur

- Ausbaureserve im Spitzboden

- Unterkellert

- 2015 Gasetagenheizung

- ca. 2015 Erneuerung Balkon

- 2018 wurde das Bad in der unteren Wohnung erneuert

Dies sind nur wenige Highlights der Immobilie. Uberzeugen Sie sich bei einer

Besichtigung selbst. Wir freuen uns auf Sie.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In bester Lage, im beliebten Ansbacher Stadtteil Eyb gelegen, genieBen Sie hier alle

Vorzige der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgtinstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Niirnberg erreichen
Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine
Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe

des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergéarten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkt sind in
unmittelbarer Nahe. Das groBe Einkaufszentrum Brlckencenter beheimatet eine

Reihe von unterschiedlichen Geschaften fir jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 350.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1929.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com
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