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Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

7?7?77




ApLOpoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach

PPV P077?777

22722272 2272777 BEDARF
272227772
2977772 222272 22772 350.30 kWh/mea
11.07.2034

H
22772

1929




ApLOpoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach

g [111]111]1]/]

Yo
e
-~




ApLOpoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6¢ akivATov: 25208800 - 91522 Ansbach

e dddddds

von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6¢ akivATov: 25208800 - 91522 Ansbach

e dddddds

.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1LOnoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach

e dddddds

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6¢ akivATov: 25208800 - 91522 Ansbach

v.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1LOnoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach

e dddddds

www.von-poll.com




ApLOpoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach




ApLOpoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach

4

1 |




ApLOpoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach

277777

‘VON POLL

* *

Balkon
Y2 =ca.5m?

Wohnzimmer Schlafzimmer
ca. 16 m? ca. 17 m?

ey
||| Bad Flur
Cé;‘j m? ca. 6 m? El
&/ '\‘“’\7 /)
oA
Kinderzimmer
ca. 13 m?
Kiche
ca. 12 m?

g [

x i—i.-3




VP ‘ VON POLL

ApLOpoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach

Nt dddddd

PP, 27?7?7777 ?? P77 2?77?7777 2?77?7777 2?7777 2?77?7777, ?7? P77 2?7?7777

PP 777777 777 77777 V7?77 2?77?7777 27?7?7777, 2?77?77 27777777, 77?777

D077 77777, P P77 P77 P77 P77 77 20?77?7777, 2777777

P?7??777? 77?

PV, PVV0000° 20007707, 27070707 0707 200000000 00 2000007, 207070707 7070700707070 0700077,

PP P????77? P77 P77 P77, 277 777777 P77 ?7?7? 7?7777, ?? 277777 77777777

PP P77 V7?7?77 P P77 P77 2?7?7777 27777777 ?77? 7777777, ?2? 77?777

P07 2000000777777, D777 077? 2?7?7777 2?7?7777 ??070777°. 2?7777 77777 777?77




ApLOpoG akiviToL: 25208800 - 91522 Ansbach

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights:
- zwei Drei-Zimmer-Wohnungen

- Laminatboden

-2-fach verglaste Kunststofffenster

- Rollladen an allen Fenstern

- obere Wohnung verfugt Uber einen Balkon

- ober e Geschossdecke gedammt

- getrennte Strom- und Wasser zahler

- sehr gute Infrastruktur

- Ausbaureserveim Spitzboden

- Unterkellert

- 2015 Gasetagenheizung

- ca. 2015 Erneuerung Balkon

- 2018 wurde das Bad in der unteren Wohnung erneuert
Dies sind nur wenige Highlights der Immobilie. Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung
selbst. Wir freuen uns auf Sie.
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In bester Lage, im beliebten Ansbacher Stadtteil Eyb gelegen, geniefl3en Sie hier alle Vorziige
der Stadt und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsginstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergéarten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmarkt sind in unmittelbarer Nahe. Das
grof3e Einkaufszentrum Bruckencenter beheimatet eine Reihe von unter schiedlichen
Geschaften fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 350.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1929.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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