Burgoberbach

YPnNANG moloTNTOC OVOKOLVIOUEVO NULUTIOVELO
OLOEPLOUO HE EVTOLXIOMEVN Kouliva O€
KEVTPLKN ToToBEoLa!

ApiBudéc akivATou: 25208796
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TIM'H AFOPAS: 179.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 75 m2 « AQOMATIA: 2
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 125.90 kWh/m?a
18.11.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTIOKAELOTIKO SLOPEPLOMUO SUO SWHUATIWY, UE HLIG YEVVALOSWPEN ETILPAVELD
75 T.., TPOoYEPEL VA EEQLPETIKO TIEPLBAAAOV SLOBIWONC TIOU XOPAKTNPIZETAL OTIO
UALKG UPNARG TTIOLOTNTOG, LOVTEPVO OXESLACMO KOL avolXTh Slappuduion.
OAOKANPO TO SLOUEPLOMT UTIORBANONKE O€ TIANPN EKOUYXPOVIOUO To 2023,
SLlO0@OAIZOVTOC OTL KOAUTITEL OAEG TIC OTIGLTNOELG MGG OUYXPOVNG, GIVETNG KOL
Kopwng doBiwong. Me tnv €i0060, N €UPOCN OTNV TIOLOTNTA, TO OXESLAOUO KOL TN
AELTOUPYLKOTNTO £iVOL GHECWC EPPAVAC. H Kapdld Tou dlapepiopatoc eival o
EVIOIOC XWPOC KOBLOTIKOU Kail Tpamelapiog. H uPnAAg moloTNTOC EVIOLXIOMEVN
KouZiva, HE VAV KOUYO YPAVITEVLO TIAYKO, EVOWMUOTWVETAL GYoya oTn cuyxXpovn
ovTtiAnyn dlaBiwong. Mepa anod TNV EAKUCTIKA GLOBNTIKN TNG, TIOPEXEL LOAVIKEG
OUVONKEG TOOO VIO POVOTIKOUG PAYELPEC OO0 KAL VIO KOAOPAYASEG: CUYXPOVEG
OUOKEUEG, GPOOVO OTIOONKEUTIKO XWPO KAL VA TIPOKTLIKO WGP TIPWLVOU TIOU
XPNOLUEUEL TOCO WC YWVIA TIPWIVOU 000 KGL WEC KOWVWVIKOG KOUBOG. H dumA\avn
TPOMEeOpia HNUIOUPYEL IO PIAOEEVN ATHOCPALPA, LOAVIKI VIO VO GTIOAQUOETE
{e0TA BPAOLO N NOUXEG OTLYHEG HE €V VOOTLUO YEUND. O VIGO0 OXEOLOONOG
SNULOUPYEL Lo OTIPOOKOTITN HETAROON HETOAEU TWV XWPWV HOYELPENATOC,
TpaTelOPIiOC Kl KOBLOTIKOU, TIPOooSiS0VTACG 0TO SIOUEPIOUS UG aioBnon
EUPUXWPIOC KAL Lol QWTELVH, euGepn aioBnon. Eva 181aitepo apXLTEKTOVIKO
XOPOKTNPLOTIKO EIVAL Ol YUAALVEC CUPOUEVEG TIOPTEG TIOU XPNOLUOTIOLOUVTOL OF
SLEPOPOUC XWPOUC TOU SLOUEPIOUOTOC. AUTA ETUTPETIOUV EUEAIKTEC SLALPETELG
SwpaTiwy, dlaoalidovtag MapGAANAG TNV EAEUBEPN KUKAOPOPIO TOU (PUCIKOU
PWTOC. AUTO dnNUIOUPYEL [Lal eudEPN, AVOLXTH OTHOCPALPG TIOU CUMTTANPWVEL
TEAELD TN ouyXpovn avTiAnyPn dlaBiwong. To UMAVIO €XEL ETIIONG EKOUYXPOVIOTEL
TIAAPWC KOL SLABETEL CUYXPOVO OXESLOOMO. YYNANG TIOLOTNTOC QWTIOTIKA, KOUP S
TIAQKOKLO KOIL LD TIPOOEYUEVN SLBPPUBLLON SNILOUPYOUV €V KOTOQUYLO
XOAGPwWoNG Kol eUeEiag. 'Exel 600ei mpoooxr o€ KAOE AETITOUEPELD VIO TNV

gvioxuon g KoBnuepLvAG aveong. Eva GAANO XOPOKTNPLOTIKO, TIOU OTIAVLA




OUVOVTOTOL O€ QUTH TN HopP®H, VAL TO EUPUXWPO YKOPVTAPOUTIO. AEV TIPOOPEPEL

MOVO £EQIPETIKO XWPO VIO POUXQ, TIOTOUTOLO KOL GEECOUGP, GAAG ETIUTPETEL KOL
TEAELD OPYAVWON. TO YKOPVTAPOUTIO EVIOYXUEL CNUAVTIKG TNV &veon dlaBiwong Kai
KOOLOTS TO SIOUEPLOPG BLAITEPO EAKUCTIKO VIO TOUG QTMAITNTIKOUG KOToikoug. To
OKI{VNTO EVIUTIWOLALEL ETIIONG EEWTEPLKA: TPELG BECELG OTABEUONC OKPLBWG
MTIPOOTA OTIO TO KTIPLO TIOPEXOUV £V ONUOVTIKO TIPAKTIKO TIAEOVEKTNO KO
OTIAOTIOLOUV CNHAVTIKG TNV KABnUepPLV {wh. EiTe MPOKELTAL VIO LOVOXIKG ATOMO e
TIOAA G OXNMOTC, VOLKOKUPLA SUO ATOPWYV 1 ETILOKETITEG - Ol BE0EIC OTAOUEUONG
EYYUWVTOL OTAOUEUON XWPIC AYXOC aVA IO OTLYH, K&TL TTIoU €V ival 6€60UEVO
0€ TIOAAEG KOTOLIKNUEVEG TIEPLOXEG. AUTH N TIEPLY PP TIOPEXEL LOVO [LO TIPWTN
EVTUTIWON, KOBWE N OLOITEPN OTHOCPALPO AUTOU TOU SLOUEPIOUOTOC BLWVETAL
KOAUTEPO KOTA TN SLEPKELD JLOG ETIIOKEWNG OTO XWPO. MoAu&pLlOpeg GAAEQ
AETITOUEPELEC, XOPAKTNPLOTIKG UPNANG TIOLOTNTAC KOL N KAAOOXESIOOUEVN
XWPOTOELKN SIGTAEN ATIOKAAUTITOUV TNV TIANPN ATOTEAECHATIKOTNTA TOUG HOVO

OTOV TIEPTIOTHOETE LOVOL OAC HECO OTIO TA SWUGTLA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Einige Ausstattungsdetails in der Zusammenfassung:

- Hochwertige 2-Zimmer-Wohnung mit 75 gm Wohnflache

- 2023 umfassende Modernisierung

- Neuwertige Einbaukiiche mit Granitarbeitsplatte

- Offene Kliche mit Theke und angeschlossenem Essbereich

- Modernes Badezimmer

- Glasschiebetliren sorgen flr offene Atmosphare

- GroBes Ankleidezimmer

- 3 PKW-Stellplatze direkt vor der Haustlr

Nutzen Sie diese Gelegenheit, diese besondere Wohnung mit hochwertiger
Ausstattung kennenzulernen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die gemeinsame

Besichtigung.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die rund 3.500 Einwohner zahlende Gemeinde Burgoberbach liegt ca. 9 km stidlich
von Ansbach. Durch die unmittelbare Nahe zur BundesstraBe 13 und zur Autobahn

A6 verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle Richtungen.

Sie finden in Burgoberbach samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie z. B:
Backer, Metzger, Lebensmittel-Discounter sowie verschiedene Gaststatten,
Restaurants und eine Tankstelle. Die hausarztliche Versorgung ist durch eine
Allgemeinarztpraxis am Ort gegeben, ebenso ist ein Zahnarzt ansassig, eine
Apotheke und zwei Physiopraxen. AuBerdem sind in Burgoberbach zwei
Kindergarten und eine Grundschule vorhanden. Das Frankische Seenland ist mit
dem Auto innerhalb einer halben Stunde gut zu erreichen. Die Auslaufer des
Seenlandes sogar noch schneller. Vereine und Institutionen bieten auBerdem ein

attraktives Freizeitprogramm.

Die nur 10 Fahrminuten entfernte Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern im

Stadtgebiet ist Regierungssitz von Mittelfranken und liegt sehr verkehrsglinstig
direkt an der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Der Landkreis Ansbach zahlt
derzeit ca. 184.000 Einwohner. Die Metropolregion Nirnberg / Flrth / Erlangen

erreichen Sie in max. 35 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Verschiedene
Theaterblhnen, Museum, Ausstellungen und historische Bauwerke bieten ein
reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot. Dies alles mit dem landschaftlich
reizvollen Umland, verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten schaffen

im Ansbacher Landkreis eine attraktive Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 125.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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