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Mg Lo HOTLO

25208754 216.720 EUR

ca. 55,57 m? MNaTwua

1 ZUALVN KopVvida
2.5

1 KnAmog, MIaAKOVL
1

2025

1 X EEWTEPLKOG
XWPOG oTGBEUONC,
7500 EUR
(MwAnon)




Ap1lOp6G akiviAToL: 25208754 - 91617 Oberdachstetten

Evepyelokd 6edouEVQ

AVTAia BeppodTnNTOC VERBRAUCH
agpa / vepou

20.08.2035 9.90 kWh/m?a
AVTAia BgppoOTNTOC A+

ogpa [/ vepou

2025
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EZYTMHPETHZH AIABIQ>ZHX AUTO TO VEO KOTOOKEUOOTIKO £€pYO OTO
‘OUMEPVTAXOTETEV OO TIPOCPEPEL TNV EUKALPIO VO OlYOPAOETE EVO SIOUTEPEC,
XWPIC EPTIOBIO SLAUEPLOMA, ELBIKG OXESIOOMEVO YLIO VO KAAUWEL TIC GVAYKEG TNG
ouyxXpovng eEUNMNPETOUNEVNG SLARBIWONG. KOTAOKEUAOUEVO CUMPWVA LE TO
OTOTEAEOUOTIKA TIPOTUTIO KFW 40, TO cuyKpOTNua TEEPIAGUBAVEL GUVOAIKS 12
SLOUEPICUATO TIOU XOPAKTNPICOVTOL OTIO EKAETITUCHEVN OPXLITEKTOVLKI KOL TIOLOTNTA
KOTOOKEUNG TPWTNG KOTNYopiag. Ol aVOAVEWGLIUEG TINYEC EVEPYELOC, OTIWC EVO
PWTOROATAIKO CUOTNUG PE OTIOONKEUGON, TNAEDEPUOVON KOL VO CUCTNMO
€EAEPLOMOU PE QVAKTNON BEPUOTNTAG, SLAC@PAAIOUV OTL TO SLOUEPIOUOTO Eival
OVOEKTIKG OTO HEAAOV KOL EVEPYELOKA AVEEGPTNTA. Ol LOVASEG TIPOCPEPOUV LD
€AKUOTIKN ETIAOYR SLOPEPLOUATWY T SWHOTIOU KOL 2,5 dwaTiwV. Ot oxedladdpeveg
HOVAdeC ouvoUAlouV TN cuyxpovn &veon dLaRIwong He AEITOUPYIKEG UTINPEDIEC
TIOU KAVOUV TN W eUXGPLOTN Kol aoPaAn. TO TIPOCPEPOUEVO SIOUEPIOUA
TIEPIAGPPBAVEL LG ETILPAVELD TIEPITIOU 55,57 T.[. KOl SIOOETEL UG 0OPWCS SOUNMEVN
Katoyn. H KopdLd Tou SLOPEPLIOMATOC VAL 0 EUPUXWPOC, PWTELVOC XWPOC
KOBLOTIKOU KOL TpaTelapiag, 0 omnoiog, He Apeon TPOoBaon O0TO PIMAAKOVL, TIGPEXEL
XWPO VIO WPECG XOAAGPWONG 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUC. Ta HEYAA D TTIOPGBUPG
SNUIOUPYOUV LG EUXGPLOTN, PUOLKN ATUOCEPALPO KAL |G aioBnon avolXtotntag. H
Kouliva gival GPoya EVOWUOTWHEVN OTO KOBLOTIKO, ETUTPETIOVIOG
€EATOMIKEUMEVEG ETUAOYEC OXEOLOOMOU. TO UTIVOSWHATLO TIPOCYPEPEL GYPOOVO XWPO
VIO EEKOUPOIOTEG VUYXTEG KOL, X&PN OTOV OXESLAOMUO TOU XWPIG EUTIOOLE, €ivall
€UKOAQ TIPOORAGCIMO KOl XPNOTIKO, OTIWE KOl TO HOVTEPVO PIAVLIO UE KOUTIIVO VTOUC.
Ta UNIKG UPNARC TIOLOTNTOC €EQCPAAICOUV L0 EUXAPLOTN GiocOnon Kol EUKOAECG
OTOV KOOGPLOMO ETIPAVELEG. |8laitepn TIpocoX £XEL H0OEL OTNV TPOCRACIUOTNTA
KOIL TNV KABNUEPLVT XPNOTIKOTNTA: EVACG AVEAKUCTAPOG CUVOEEL OAOUC TOUG
0POYPOUC, KABLOTWVTOC TO SLOUEPLON TIANPWC TIPOoRAoL0. OANOKANPO TO KTipLo

E€XEL OXESLOOTEL YO VA £iVOL QLALKO TIPOC TOUG NALKLWUEVOUG. AlaTtiBevTal




TIPOGILPETIKEG BE0ELC 0TABUeUONG. ‘OAd TO SLOUEPIOUOTO TIEPIAGUBAVOUYV ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO OE KOUTLA TIOSNAGTWYV. H TIPOCEYYLoN TOU KTLpiou TIou €ivail
TIPOCCVOTOALOMEVN OTNV €EUTINPETNON €iVOL €Va BAGCIKO OTOLXEIO QIUTOU TOU VEOU
KOTOOKEUOOTIKOU £€pyou: Eva cUoTNUO KAACEWYV EKTOKTNG avAykng 24/7
SLlOO@OAIZeL OTL pTTOPEITE VO BOCLOTEITE O Gueoh BonBeLa OTAV XpELALZETAL.
AlotiBevTal TioNG ETAYYEAUOTIKO TIPOCWTIKO (PPOVTIOACG KOL SIOXEIPLON AKLVATWY.
ETunmA€ov, TIOPEXETOL UTINPECIO catering yla Toug KoToikoug. BpiokovTal emiong o€
€EENIEN OXEDLA YO TNV QVATITUEN TOTILKWYV TIGPOX WV OTO BLOUNXAVIKO TIGPKO
Oberdachstetten. AuTo 10 SIOPEPLOUO TIPOCPEPEL LG ONOKANPWHEVN VKOO
UTINPECLWYV, HOVTEPVQ, VEO KATAOKEUN XWPIG EUITOSLA KOL LG ouXn OAAG KOAX
OUVOEDENEVN TOTIOOECIO. ZUOTNHUO KANOEWYV EKTOKTNG aVAYKNG — 365 NUEPEG TO
XPOVO: Mg TO TIOTNHUG €VOC KOUUTILOU, Ba A&BeTE Geon BonBela aro yeitoveg,
MEAN TNG OIKOYEVELAG, TNV UTINPEGCIO KAT' 0iKOV (ppOVTIOOC OaC ) uTtnpeoieg
E€KTOKTNG AVAYKNC. EUEAIKTEG eTIIAOYEC YeUNATWYV: H dveon oag eival n
TPOTEPALOTNTA PAG, ME LA TIOIKIALG ETIAOYWYV YEUPGTWY TIOU SLOTIOEVTOL — ATIO
(PPECKOUOYELPEPEVA YEUUOTO EWC ETOLUA VIO EOTOUO TULATA. [TANPNG dlaxeiplon
OKLVATOU: AVOAOUBGVOUE ETILOKEUES, CUVTAPNON KOL KABNUEPLVECG OVAYKEC.
MPOCWTIKO PPOVTIOAC O KOVTLVA amdoTaon: X&pn O0TO TIPOCAPTNHEVO KEVTPO
NUEPNOLOC PPOVTIOOC, EEEIOIKEUMEVO TIPOOWTILKO (PPOVTIOOC Eival SLOBECIUO OTIG
EYKOTOOTACELC KOTG TIC WPeCG Aettoupyiag. KolvoTiko Aew@opeio yia tnv
KIVNTIKOTNTA 00G: TO KOWVOTIKO LOC AEWPOPELD TIAPEXEL GOPAAN KL AVETN
METAPOPG VIO PWVLIO KL paVTEROU U YIOTPO. Evepyn dwr 0To XwpELo: MoAAS
OTIOYEUHATA YLIO NALKIWIEVOUG OTO XWPLO TIPOCYEPOUV EUKALPIEG VLA
KOLVWVLIKOTIOINGON, Yuxaywyia Kol Kolvotnto. MNpocBaocn xwpig eumodia: O
oldéNPodPOIKOC o0TaBUOC Oberdachstetten gival xwpig MOS0 KA ATIEXEL MOALG
Tiepirmou 200 PETPO OTIO TO SIGPEPLOUA 0OCG. TOTIUKEG TIAPOXEG, OTIWG EVA COUTIEP
MOPKET KAL EVO LOTPELD, £XOUV ETIIONG TIPOYPAMMATIOTEL YO Gueon yettvioon. H
KOTOOKEUN €XEL TIPOYPOAUMOTIOTEL VO EEKLVAOEL TO 2026. Z0G €XOUKE KEVTPIOEL TO

evolapepov; KAeiote éva pavieBou poali Hog OrUEPQD.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohnen mit Service:

Hausnotruf — 365 Tage im Jahr

Sicherheit steht an erster Stelle: Mit unserem Hausnotruf sind Sie rund um die Uhr
bestens versorgt.

Ein Knopfdruck genigt, und Sie erhalten innerhalb klirzester Zeit Unterstltzung -
sei es durch Nachbarn, Angehdérige, Ihren Pflegedienst oder den Rettungsdienst.
Flexible Verpflegungsangebote

Far Ihr leibliches Wohl ist gesorgt: Es stehen verschiedene Essensoptionen zur
Verfligung - von frisch gekochten Mahlzeiten bis hin zu vorbereiteten Gerichten
zum Aufwarmen.

So haben Sie stets die Moglichkeit, eine passende Versorgung zu wahlen. (Kommt
drauf an, wer uns zukinftig beliefert)

Komplette Hausverwaltung

Um Reparaturen, Wartungen und alltéagliche Anliegen missen Sie sich nicht
kiimmern - die ortsansassige Hausverwaltung steht lhnen zuverlassig zur Seite.
Pflegepersonal in unmittelbarer Nahe

Durch die angeschlossene Tagespflege ist wahrend der Offnungszeiten
fachkundiges Pflegepersonal vor Ort, das bei Bedarf fir die Bewohner der
Wohnungen ansprechbar ist.

Burgerbus flr Ihre Mobilitat

Unser Blrgerbus bringt Sie sicher und bequem zu Einkaufen, Arztbesuchen oder
anderen Terminen.

Neben Fahrten im Ort werden auch Uberregionale Ziele angefahren — von Montag
bis Freitag zwischen 08:00 und 17:00 Uhr.

Aktives Dorfleben

Zahlreiche Seniorennachmittage im Ort bieten Gelegenheit flir Begegnung,

Unterhaltung und Gemeinschaft.




Barrierefreie Anbindung

Der Bahnhof in Oberdachstetten ist barrierefrei und nur rund 200 Meter von Ihrer
Wohnung entfernt — so bleiben Sie auch Uberregional mobil.

Ebenso in Planung ist eine Nahversorgung direkt vor Ort.

Geplant wird der Bau eines Supermarktes sowie einer Arztpraxis in
Oberdachstetten. Damit werden wichtige Einrichtungen des taglichen Lebens direkt

in lhrer Nahe verfugbar sein.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Oberdachstetten liegt am nérdlichen Rand des Landkreises Ansbach im
Regierungsbezirk Mittelfranken, wo sich B13 und die ,HochstraBe"”, der alte
Handelsweg von Rothenburg 0.d.T. nach Nirnberg, kreuzen. Aufgrund dieser
verkehrsgulinstigen Lage sind von Oberdachstetten aus die weiteren
Sehenswirdigkeiten des Naturparks Frankenhdhe und der Stadte Rothenburg

0.d.T., Bad Windsheim und Ansbach gut zu erreichen.

Verkehrsglinstig unmittelbar an der B13 (Wirzburg - Minchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgroBeren Stadte gut zu erreichen (Nirnberg 55 km,
Wirzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt
(Bad Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wirzburg - Minchen mit
taglich jeweils Gber 20 Ziigen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg
(50 Minuten). Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und

Rothenburg o0.d.T. ab.

Zur Deckung des taglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die
Praxiseroffnung eines Allgemeinarztes ist naher Zukunft geplant. Oberdachstetten
verfugt Uber eine Kindertagesstatte und eine Kinderkrippe und eine Grundschule.

Weiterfiihrende Schulen befinden sich in Lehrberg und Ansbach.

Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie zahlreiche Rad- und
Wanderwege, einen Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielfaltiges
Vereinsleben wie z. B. Gesangs- und Schitzenverein, Posaunenchor und
FuBballclub




Ap1lOp6G akiviAToL: 25208754 - 91617 Oberdachstetten

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 9.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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