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Evepyelokd 6edouEVQ

AVTAia BeppodTnNTOC VERBRAUCH
agpa / vepou

18.11.2035 9.90 kWh/m?a
AVTAia BgppoOTNTOC A+

ogpa [/ vepou

2025
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EZYTMHPETHZH AIABIQ>ZHX AUTO TO VEO KOTOOKEUOOTIKO £€pYO OTO
Oberdachstetten cag MPoOCPEPEL TNV EUKALPIO VO OYOPAOETE EVO SIOUTIEPEC, XWPIG
EUTIOOLO SIOUEPLOMS, ELOIKA OXESLOOUEVO VIO VO KOAUWPEL TIG AVAYKEG TNG
ouyxpovng, eEunnpetoupevng dlapiwong. OL oxedlalOPeVEG HOVAdEC cuvdualouV
TN ouyxpPovn &veon dLaPIwoNG e AEITOUPYLKEG UTINPECIEC TIOU KAVOoUuV Tn {wN
EUXGPLOTN KOL OGOQPOATN. To TIPOCPEPOPEVO SIAPEPLOMA TIEPINAUBGVEL TIEPiTIOU 44
T.). XWPOU SLaBiwong Kol SIOBETEL G 0OPWE SopNKEVN KaTtoyn. H Kapdld Tou
SLOUEPIONATOC €ival 0 EUPUXWPOC, PWTELVOC XWPOC KABLOTIKOU Kol Tpamelapiag,
0 ortoiog, he Gueon TPOCRACN OTO UITOAKOVL, TIOPEXEL XWPO VIO WPEC XOAGPWONG
0€ €EWTEPLKOUC XWPOUC. Ta HeyAAa TIap&OuUpa eEA0PAAICOUV IO EUXGPLOTN
(PUOLKA OTHOO@ALPO KAL Lo aioBnon avolxtotntag. H kouliva gival
EVOWUOTWHIEVN OTO KABLOTIKO KOl ETUTPETEL EEATOMIKEUMEVEG ETUAOYEC
OXeOLOOMOU. TO UTTVOSWUATIO TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YIa EEKOUPAOTEC VUXTECG
KO, X&pn OTOV OXEBLOOUO TOU XWPIG EUMOBLA, £ival EUKOAG TIPOORAGCLO Kail
XPNOLUOTIOLAOLLO, OTIWG KOL TO LOVTIEPVO UTTAVLO € KOUTIVA VIOUG. Tal UAIKG
UPNANG ToLoTNTOG €EQCPOAAICOUV IO EUXGPLOTN GioBnon KoL EUKOAEG OTN
PPOVTIOA eTLPAVELEG. IBlaiTEPN TIPOCOXN 60ONKE 0TNV TIPOCRACIUOTNTA KOL TNV
KOONUEPLVA XPNOTIKOTNTO: ‘EVOg avEAKUCTHPOC CUVOEEL OAOUG TOUC 0POPOUC,
KOOLOTWVTAC TO SLAPEPLONT TIANPWC TIPOORACI0. OAOKANPO TO KTIPLO £XEL
OXEOLOOTEL YO VO €iVaL QIALIKO TIPOC TOUG NALKIWHUEVOUG. ALOTIOEVTAL TIPOALPETIKEG
Bcoelg oTadOueUonG. H IpoogyyLon Tou KTipiou Tou BaoideTal oTnV €EUTNPETNON
OTIOTEAEL KEVTIPLKO OTOLXEIO OUTOU TOU VEOU KATAOKEUOOTIKOU £pyou: Eva cuotnua
KANCEWV EKTOKTNG QVAYKNG 24/7 €ival evepyd OAO TO XpOVO, Slac@aAidovTag OTL
Jropeite va Baoideote og Gueon Bonbela 0tav Xpel&eTal. AlGTIOETAL €TTiONG
ETIOYYEAUOTIKO TIPOOWTILKO PPOVTIOAC KaL Slaxeiplon aKvATWYV. ETUTTAEOY,
OPYOVWVETOL UTINPECLO catering yLa TOUG KOTOIKOUG, OTIAOTIOLWVTAC ONUOVTIKG TNV

KOONUEPLVOTNTA TOUG. H OVATITUEN TOTIKWYV TIOPOXWYV GTIEUBEING OTLG




EYKOTOOTAOELC BPLOKETAL AON OTO OTASLO OXESLAOMOU - Ol JUKPEC OTIOOTACELG

KoBopiZouv TNV KaBNPEPLVH {wr). AUTO TO SLOEPLOMA TIPOOPEPEL ULT
OAOKANPWHEVN YKAUO UTINPECLWY, CUYXPOVN KOTOOKEUN XWPIG EUTTOSIO KA Lot
nouxn oAA& KaAd ocuvoedepevn tonobeoia. KARON €KTOKTNG avAykng - 365
NUEPEC TO XPOVO: Mg TO CUOTNUO KANCEWYV EKTOKTNG GVAYKNG, @POVTILEOTE KOAG
OAO TO €KOOITETPAWPO. ME TO MATNHA EVOC KOUUTILOU, AAPBAVETE UTIOOTHPLEN OE
TIOAU GUVTOMO XPOVIKO SLEOTNMUG - £(TE OO YEITOVEC, MEAN TNG OLKOYEVELQC, TNV
UTINPECIO PPOVTIOOC 0aC iTE ATIO TIC UTINPEGCIEG EKTAKTNG AVAYKNG. EUEAIKTEG
ETIAOYEC YEUNATWV: DpoVvTida yia TNV eunuepia coc: AlaTiOeTOL UL TTOIKIA LG
ETUAOYWYV YEUUATWY - OO PPECKOUAYEIPEUEVA YEUUATA EXPL ETOLUO TILATO YL
Zeotapa. MARPNG dlaxeiplon aKVNTWYV: Agv XPELAZETOL VO OVNOUYXEITE VIO
ETILOKEUEG, CUVTHPNON ) KABNUEPLVA ZNTAHOTA - N TOTILKA £TALPEiR dlaxeiplong
OKLVATWYV €ival eKEL YO €0AG. MNPOCWTIKO GPOVTIOOG 0€ AeCN yelTviaon: Xdpn
OTO OUVOESBEUEVO KEVTPO NUEPNOLOC PPOVTIOAC, EEEIBIKEUUEVO TIPOCWTIKO
PPOVTIOAC BPIOKETAL OTIC EYKATOOTACELG KOTA TIC WPEC AELTOUPYIOC Kal ivail
SLOOECIO OTOUG KATOIKOUG, OTIOTE XpeladeTal. KOvOoTIKO Aew@OopEio YIa TNV
KIVNTIKOTNTA 00G: TO KOWVOTIKO LOC AEWPOPEIO OO 0OC HETAPEPEL UE AOPAAELD KOl
Aveon o€ PYWVLa, pavTePoU U YIOTPO N GAAEC SpaoTnplotnteg. Evepyn Lwn oto
XWPLO: MOAAG ATIOYEUUOTO VIO NAIKIWUEVOUG OTO XWPELO TIPOCPEPOUV EUKALPIES
YLO KOLVWVLIKOTIOINGON, Puxaywyia Kol KolvoTikn {wi). MpocBaon Xxwpeic eumosdia: O
OldNPOSPOLKOCG O0TABOC oTo Oberdachstetten eival Ywpiq EUMOSLO KL QTIEXEL
MOALG Ttepimou 200 PETPO ATIO TO SIOUEPLOUA 0OC. ZXEOLALOVTOL ETIONC TOTIKEG
TIOPOXEG. ZXEBIALETAL N KOTOOKEUN €VOC OOUTIEP MAPKET KAl EVOC LOTPEIOU OTO
Oberdachstetten. Autd Ba KOTAOTHOEL TIG BACLKEG UTINPEGCIEG YLO TNV KOBNUEPLVA
dwr GUECO OLOOECIUES OTN YEITOVIG 0OC. H KOTOOKEUN £XEL TIPOYPOMUOTIOTEL VA
Eekwvnoel To 2026. EEao@aAiote TO TEAELO SLOUEPLOUG OOQG ONUEPQ. EVOlopEpPEDTE;

KAgiote €va pavteBou padi pog TWPA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Wohnen mit Service:

Hausnotruf — 365 Tage im Jahr

Sicherheit steht an erster Stelle: Mit unserem Hausnotruf sind Sie rund um die Uhr
bestens versorgt.

Ein Knopfdruck genigt, und Sie erhalten innerhalb klirzester Zeit Unterstltzung -
sei es durch Nachbarn, Angehdérige, Ihren Pflegedienst oder den Rettungsdienst.
Flexible Verpflegungsangebote

Far Ihr leibliches Wohl ist gesorgt: Es stehen verschiedene Essensoptionen zur
Verfligung - von frisch gekochten Mahlzeiten bis hin zu vorbereiteten Gerichten
zum Aufwarmen.

So haben Sie stets die Moglichkeit, eine passende Versorgung zu wahlen. (Kommt
drauf an, wer uns zukinftig beliefert)

Komplette Hausverwaltung

Um Reparaturen, Wartungen und alltéagliche Anliegen missen Sie sich nicht
kiimmern - die ortsansassige Hausverwaltung steht lhnen zuverlassig zur Seite.
Pflegepersonal in unmittelbarer Nahe

Durch die angeschlossene Tagespflege ist wahrend der Offnungszeiten
fachkundiges Pflegepersonal vor Ort, das bei Bedarf fir die Bewohner der
Wohnungen ansprechbar ist.

Burgerbus flr Ihre Mobilitat

Unser Blrgerbus bringt Sie sicher und bequem zu Einkaufen, Arztbesuchen oder
anderen Terminen.

Neben Fahrten im Ort werden auch Uberregionale Ziele angefahren — von Montag
bis Freitag zwischen 08:00 und 17:00 Uhr.

Aktives Dorfleben

Zahlreiche Seniorennachmittage im Ort bieten Gelegenheit flir Begegnung,

Unterhaltung und Gemeinschaft.




Barrierefreie Anbindung

Der Bahnhof in Oberdachstetten ist barrierefrei und nur rund 200 Meter von Ihrer
Wohnung entfernt — so bleiben Sie auch Uberregional mobil.

Ebenso in Planung ist eine Nahversorgung direkt vor Ort.

Geplant wird der Bau eines Supermarktes sowie einer Arztpraxis in
Oberdachstetten. Damit werden wichtige Einrichtungen des taglichen Lebens direkt

in lhrer Nahe verfugbar sein.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Oberdachstetten liegt am nérdlichen Rand des Landkreises Ansbach im
Regierungsbezirk Mittelfranken, wo sich B13 und die ,HochstraBe"”, der alte
Handelsweg von Rothenburg 0.d.T. nach Nirnberg, kreuzen. Aufgrund dieser
verkehrsgulinstigen Lage sind von Oberdachstetten aus die weiteren
Sehenswirdigkeiten des Naturparks Frankenhdhe und der Stadte Rothenburg

0.d.T., Bad Windsheim und Ansbach gut zu erreichen.

Verkehrsglinstig unmittelbar an der B13 (Wirzburg - Minchen) gelegen, sind von
Oberdachstetten aus die nachstgroBeren Stadte gut zu erreichen (Nirnberg 55 km,
Wirzburg 59 km, Ansbach 18 km, Rothenburg 0.d.T. 23 km - nachste BAB-Auffahrt
(Bad Windsheim, A7) 15 km)

Oberdachstettens Bahnhof liegt an der DB-Hauptstrecke Wirzburg - Minchen mit
taglich jeweils Gber 20 Ziigen von und nach Ansbach (11 Minuten) und Wirzburg
(50 Minuten). Vom Bahnhof fahren auch die Buslinien nach Ansbach und

Rothenburg o0.d.T. ab.

Zur Deckung des taglichen Bedarfs sind Backer und Metzger vorhanden. Die
Praxiseroffnung eines Allgemeinarztes ist naher Zukunft geplant. Oberdachstetten
verfugt Uber eine Kindertagesstatte und eine Kinderkrippe und eine Grundschule.
Weiterfiihrende Schulen befinden sich in Lehrberg und Ansbach.
Oberdachstetten bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie zahlreiche Rad- und
Wanderwege, einen Badeweiher mit Jugendzeltplatz und pflegt ein vielfaltiges
Vereinsleben wie z. B. Gesangs- und Schitzenverein, Posaunenchor und

FuBballclub
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 9.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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