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TIMH AFOPAS: 524.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 255 m? « AQMATIA: 9 « EKTAZH FHZ: 650 m2
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Katoyn

Schlafzimmer

Abstellraum
ca.5m?*

Kinderzimmer
ca. 13 m?

Wohnzimmer
ca.20 m?
Wohnkiiche
ca. 17 m?

Erdgeschoss/Obergeschoss

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital auTn N eUPUXWPEN TIOAUKATOLKI, XTIOMEVN TO 1971, n oTtoid €XEL
OVOKOLVIOTEL KOL EKOUYXPOVIOTEL EKTEVWC KOL BPIOKETOL TIAEOV OE GPLOTN
Kotaotaon. To akivnto mepINGUBAVEL GUVOAIKG TIEPiToOU 255 T.Ju. XWpou
SloBiwong, KATAVEUNEVO OE EVVEQ SWHUATLO, CUUTIEPIAGUBOAVOUEVWYV EEL

UTIVOS WMATIWV KOIL TPLWV UITAVIWYV. To OTIiTL BploKeTal o€ 0lKOTIESO TIEpiTou 650
T.J. KOL EIVOL TIANPWG TIEPLPPAYUEVO, EEQCPAAILOVTOG LOIWTIKOTNTO KAL A0PAAELC.
BpiokeTal KOVTA OTO KEVTPO TNG TTOANG, TO OKIVNTO IPOCYPEPEL EUKOAN TIPOoRaoN
O€ KOTOOTAMOTO, OXOAEID KOl JECO HAIKNG METOPOPAC. Elvarl tdaviko yio
OLKOYEVELEG TIOU XPELALOVTOL TIEPLOCOTEPO XWPO, SLORIWoN TTIOAAATIAWY YEVEWYV N
WC EAKUOTIKN €TIEVOUTIKN guKalpia. OAEC Ol HOVAOEC EVOLKIAZOVTAL QUTAYV TN
OTLYMN). K&Be €va amo Ta Tpia SLOPEPICHATO SLOBETEL TIPOKTLKI SLOPPUBLLON KOL
SLOOETEL EVTOIXIOMEVN KOUZiva. TO UTAVLO KOL TO NAEKTPLKO CUCTHUOTA
EKOUYXpPOVIoTNKaV TIANRPWC To 2024. To cUCTNUG BEPUAVONC METOTPATINKE ETIONG
o€ BLWOLUo cuotnua Bgpuavong pe EUALVa pellet To 2015, eTutpEMovTag
OTIOTEAEOUOTLKH KOL EEOIKOVOUNCN TIOPWY BEPUAVON. ETUTAEOV XOPOKTNPELOTIKG
TEPIAAMBAVOUY Tpia EEXWPLOTE, XPNOLLOTIO )OS YKOPAL TIOU BPIOKOVTOL OKPLBWG
SITTAG OTO OTITL, IPOCYPEPOVTOAC GPOOVO XWPO VLG OXNUOTO 1] ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO. AlaTiBevTal eTiong eTUMAEOV BE0EIC OTAOUEUONCG OTO OKiVNTO
KOL LOLWTIKEG LOVASEC OTOBNKEUONC OTO UTIOYELD VIO KGBE dlapeplopa. Evag
KOAOSLOTNPNEVOC KNTIOG CUUTANPWVEL TOUG EEWTEPLIKOUC XWPOUG KOL TIOPEXEL
TIOAAECG EUKOLPIEG VIO EEWTEPLKN XPNON. ZTO UTIOYELD, Ba Bpeite eUpUXWPEC
OTIOBONKEUTIKEG HOVASEC BITTAG 0 OAOUCG TOUG BoNBNTIKOUC XWPEOUC TOU KTLpiou, oL
OTIO{0L UTTOPOUV VO OXESLOOTOUV KAl VO XPNOLOTIOINB0UV EUEALKTO TOCO OTIO TOUG
EVOLKIOOTEC 000 KOL OTIO TOUG BLOKTATEG. X&PN OTIC OAOKANPWHEVEC EPYOCIEC
OVOKOILVIONG KOL EKOUYXPOVLIOMOU, TO OKiVNTO BPLOKETAL 0€ EAKUOTIKH KOTGOTOON
TIOU TTANPOL TOOO Ta TIPOTUTIO EVEPYELOKNG OTIOS00NG 000 KOIL TG GLloONTIKA

TIPOTUTIO. TO SLOPEPIOUOTO £XOUV CVOLXTH KoL AELTOUPYLKN SlappubLon,




SNUIOUPYWVTAG EVA EUXAPLOTO TIEPIRBEAAOV SLORIWONG KAl TIPOCYEPOVTAC UPNAS

BaBUO guelIEiag. MNa 6COUG EKTIMOUV TNV KEVTPLKN TOTIOBEGIA, TIG UIKPEC
OTIOOTACELC OTIO OAEC TIC BOOIKEG TIOGPOXEC, MIO OTIRCPA S0UN KTIpiou KAl TNV
OOPAAELD LOKPOXPOVIOC MioBwoNg, AUTH N TIOAUKOTOLKIOl OTIOTEAEL LK
OUVOPTIOOTLKY ETUAOYH. M'lal TNV TIPOOTOCIO TNG WOIWTIKOTNTAG TWV EVOLKIOOTWY,
6eV 6NUOCLEUOUNE PWTOYPAPIEC TWV SLOUEPLOUATWY. QOTOCO, 0aC EVOOPPUVOUNE
va 6eiTe HOVOL 0O TIC TIOKIAEG BUVOTOTNTEG KO TIC EEALPETIKEC SUVATOTNTEC
OUTOU TOU CKLVATOU KOTA TN SIAPKELD JLaG eTioKEYNC. ETkovwvnote padi Hog Yo
TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC N VIO VO KAEIOETE POVTEROU VIO UG TIPOCWTILKN

eTtiokeYn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Ausstattung-Highlights im Uberblick:

- 3 Wohneinheiten - aktuell vermietet

- 3 Garagen

- GroBzlgige Hofeinfahrt

- Garten ringsum eingezaunt und eingewachsen

- viele Modernisierungen bereits durchgefuhrt

- Kunststofffenster - doppeltverglast

- Pelletheizung BJ 2015

- Voll unterkellert

- Ruhige Lage

Dies ist nur ein Auszug der Besonderheiten, welche Sie bei einer persdnlichen
Besichtigung vor Ort erwarten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und die

gemeinsame Besichtigung.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bechhofen, eine charmante Marktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis
Ansbach, besticht durch ihre idyllische Lage inmitten der malerischen Landschaft
des Frankischen Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte

Kombination aus landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und
Burstenherstellung bekannt und blickt auf eine lange Handwerkstradition zurlck.
Neben der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen
Lebensqualitdt, gepragt durch zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzte

sowie Kindergarten und Schulen.

Verkehrstechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach,
Gunzenhausen und Feuchtwangen. Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfalls in
kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch auch Pendler von einer bequemen Anbindung

profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen
voll auf ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege flihren durch die reizvolle
frankische Landschaft, wahrend das nahe Frankische Seenland mit seinen

Badeseen und Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und Moderne und bietet seinen Bewohnern ein

attraktives Zuhause mit hoher Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOp6G akiviToL: 25208782 - 91572 Bechhofen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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