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25208782 524.000 EUR

ca. 255 m2 Kauferprovision

9 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

3 2024

1971 ca. 90 m?

3 X ??7?7?7?7?
P07, 77?777,
P00
2797777




ApLOp6G akiviToL: 25208782 - 91572 Bechhofen

PPV P077?777

227722772 BEDARF
02.12.2035

126.40 kWh/m2a
27777 D

1971




AplOp6G akivATou: 25208782 - 91572 Bechhofen




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 25208782 - 91572 Bechhofen

e dddddds

www.von-




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 25208782 - 91572 Bechhofen

e dddddds




‘ VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 25208782 - 91572 Bechhofen

et ddd

Schlafzimmer
ca. 17 m?

Abstellraum
ca. 5 m?*

Kinderzimmer I:I:l
ca. 13 m*

)| e [N

Wohnzimmer

ca.20 m*
Wohnkiiche %
ca. 17 m?
 ——=|
—

Erdgeschoss/Obergeschoss

www.von-poll.com




Schlafzimmer

Abst. J

[l

Kinderzimmer *

Diele

Wohnzimmer

Oo

00 Kiche ©

HRAHRHR R

o
o
Q
=4
Q
@
@
Q
=
[}
@
@




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 25208782 - 91572 Bechhofen

Nt dddddd

PV 2000 2 000007707 0707070707070707°7°707°, 2000007° 2?2 1971, ? 277077 77077 200707070707°0°0°° 7977

QP77 P77 277 P77 P07 P P7777? 7?7777777°. 77 7777777

PP D777, P77 27777 2?77? D777 277? D077, 77 2777777 2777?7777 707?777

P07 P 2?7?7777 27777777 P77 V777 27?7777 2?77?7777, 27777 2777777 777

P07 7?7?7777 P77 P07, P77 277777 777 77777777077

P07 V77777 P77 20?777, P00 27777777 2777 ?7?77? 2?7?7777 0 D0?0777777? 277777777777

.................... S Sttt ettt sttt t sttt ttttttt

PP, P?? 277777, 07 7?77?77 7?7?7777 27?7?7777 2?7?7777 27777 27 2?7?77 7777

PP P77 P77 P77, P 2?77?77 2777777 ?7? 2?7?7777 77?7 ??

D077 7777777077 P77 207?777 P77 2777000777777, P P77 P?70777777? 7?

PP D777 2?7?7777, P77 P77 P77 D777 ??7? P?? P?7???777? 77?77?7777 27777777

PP P P77, P77 P70 2?7?7777 P77 ??7?7?770707777777

P77 P07 P07 27 D777 D777 277?77 P07 27?7777777? 777?777




ApLOp6G akiviToL: 25208782 - 91572 Bechhofen

Die Ausstattung-Highlightsim Uberblick:

- 3Wohneinheiten - aktuell ver mietet

- 3Garagen

- GrofRzugige Hofeinfahrt

- Garten ringsum eingezaunt und eingewachsen

- viele M oder nisier ungen ber eits dur chgefiihrt

- Kunststofffenster - doppeltver glast

- Pelletheizung BJ 2015

- Voll unterkellert

- Ruhige Lage

Diesist nur ein Auszug der Besonder heiten, welche Sie bei einer personlichen Besichtigung
vor Ort erwarten. Wir freuen unsauf I hre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung.
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Bechhofen, eine charmante M ar ktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach,
besticht durch ihreidyllische Lage inmitten der malerischen L andschaft des Frankischen
Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und

Birstenher stellung bekannt und blickt auf eine lange Handwer kstradition zuriick. Neben
der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen L ebensqualitat, gepragt
durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Ar zte sowie Kinder garten und
Schulen.

Verkehr stechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen Bundesstraflen
B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach, Gunzenhausen und Feuchtwangen.
Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfallsin kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch auch
Pendler von einer bequemen Anbindung profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen voll auf
ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren durch diereizvolle frankische

L andschaft, wahrend das nahe Frankische Seenland mit seinen Badeseen und
Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und M oderne und bietet seinen Bewohnern ein attraktives
Zuhause mit hoher Lebensqualitét.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com
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