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MovTtepVOo SLaUEPLOUO 4 SWUATIWY OTO LOOYELD
UE MTTOAKOVL, BE0N OTAOEUONG KO
evToLXLlOMEVN Kouliva

Ap1Buéc akivTov: 25208780

-

TIM'H AFOPAS: 279.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 115 m2 « AQMATIA: 4
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
TnAe 132.00 kWh/m?a
24.04.2028

E

AOTIKO biKTUO
Bepuavong 1972
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNUEVO SLAPEPIOUO OTO LOOYELO TIPOCYPEPEL IO EAKUOTIKNA
EUKALPIO YIO 600UC avadnNTOUV LG KEVTPLKN GAAG Aouxn Tomobeaia.
OAokAnpwOnke t0 1972, TO KTipLO SLABETEL OTIRAPN KOTAOKEUN KOL OUVTNPELTAL
TOKTIKA. EVa 1BLAITEPO XOPOKTNPLOTIKO VAL 0 OAOKANPWHEVOCG EKOUYXPOVIOHOG
TIoU TipaypoTomo)®nke 1o 2020, o onoiog eplEAGUBAVE TNV eyKOTAOTAON
BLVUALKOU 60TIES0U UPNANG TTIOLOTNTOCG KOL IO MOVTIEPVA EVTIOLXIOMEVN Kouliva. Mg
EVA YEVVALOOWPO KABLOTIKO TiePIToU 115 T.J. KOl GUVOALKG TECOEPO SWHATLA, TO
OLOUEPLONCT TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO SLEPOPOUC TPOToUC LWNG - €ITE YIG
{euyGpLa, OLKOYEVELEG EITE YLO KOLVOXPNOTOUG XWPOUG. H TIPOCEKTIKG OXEDLOOUEVN
KATOWN ETUTPETIEL TN BEATLIOTN SLOPPUOULON TOU SWHOTIOU KAl VO GVETO
nepBEANOV SloBiwong. H kapdld Tou SLOPEPIOUATOC £IVAL TO EUPUXWPO GOAOVL E
TNV TpaTEdOpia EVIOIOG SLaPPUBLONG, TIOPEXOVTAC GPOOVO XWPEO VIO KOV
yeupoTa. ATiO €6W, £XETE TIPOCROICN OTO UITOAKOVL, TO OTI0i0, OTIWC KAl TO

UTIVOS WHATLO, TIPOCWEPEL UTIEPOYN BEC OTO YUPW TIPGOLVO KOL TIGPEXEL ETUTTAEOV
€EWTEPIKO XWPO dlaBiwong. H povtepva evtowXlopevn Kouliva, Tou
eykataotdbnke 1o 2020, eival eEOTALOMEVN UE OAEG TIG OTIOPAITNTEG CUCKEUEG KOL
TIPOCPEPEL APOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO KAL XWPO £PYAciag. To SIOUEPIONS
SLO0OETEL CUVOAIKG TPIO UTTVOSWHATIO E KAAEC OVOAOYieC. TO PWTELVO, PUOIKS
QWTIOPEVO UIAVIO SLOOETEL HMAVIEPT KOL EEXWPLOTO VIOUG, TIPOOKGAWVTOC 0GC VO
XOACPWOoETE. MO EEXWPLOTH TOUCGAETO ETILOKETITWY OAOKANPWVEL TOV GVETO XWPO
SloBiwong. To OPoLOUOPPa TOTIOBETNEVO, UPNANC TIOLOTNTOC BIVUALKO 6ATIESO
SNULOUpPYEL Lol EAKUOTIKA EPPAVION KAl IO EUXAPLOTN OTUOCPOLPG 0€ OAOUG TOUG
XWPOUCG dlapiwong. To SIOUEPLON TIEPIAGMBAVEL ETIIONG OTEYOOUEVO XWPO
OTAOUEUONG GKPIBWC OTO KTiPLO, TIOPEXOVTOC AVETO XWPO OTABEUONC
OVEEGPTNTO OTIO TOV KALPO. ETUMTAEOV ATIOONKEUTIKOG XWPOC SLOTIBETAL OTO
UTIOYELO, O OTIOIOG UTTOPEL VO XPNOLoTIoINBEL e SLAPOPOUC TPOTIOUG. Euopkd

KOTOOTNOTO BPIOKOVTOL O KOVTLVH OTIO0TOON E T TIOSLA, VW GAANEG TIAPOXEQ




OTIWC OXOAEID, VNTILOYWYELD KOL LOTPIKEG EYKOTAOTACELG BpiokovTal o€ Gueon

yertviaon. OL dNPOOLEG CUYKOLVWVIEG KOL OL KOVTLVOL SPOHOL TIOPEXOUV EEQLPETIKEG
OUVOEDELG E TO KEVTPO TNG TMOANG. AUTA €ivalL HOVO PEPIKG OTIO TO CNUOVTIKOTEPO
onMeia auToU TOU PWTELVOU SLOUEPIOUOTOC. AgiTe HOVOL OGC TIC SUVATOTNTECG ME
Lo TIPOCWTILKE ETHOKEYN. @A XOPOULE VO OOG TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEG

TIANPOPOPIEC KAl TIEPIMEVOUE UE AVUTIONOVNOIO TO EPWTNUG OOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:
- Ca. 115 m? Wohnflache

- 4 Zimmer

- Balkon mit herrlichem Ausblick

- GroBes Wohnzimmer mit offenem Essbereich

- Eigener KFZ - Stellplatz Uberdacht

- Hochwertiger Vinylboden

- Neuwertige Einbauktiche

- Separates Gaste WC

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne und Dusche

- Durchdachter Grundriss - gute Raumaufteilung

- Zugang zu Balkon von Schlaf- und Wohnzimmer

- Einkaufsmadglichkeit in unmittelbarer Nahe

- Gute Anbindung an das Stadtzentrum

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser hellen, gepflegten
Eigentumswohnung mit herrlichem Ausblick, neuwertiger Einbauktiche und ruhig
gelegenen Balkon. Uberzeugen Sie sich selbst von den Méglichkeiten dieser Vier-
Zimmer Eigentumswohnung bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen

uns auf Ihre Anfrage.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Familienfreundlich und naturnah, im Ansbacher Stadtteil Meinhardswinden gelegen,
genieBen Sie die Vorzilge der Stadtnahe und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage
und im Grlinen. Die gute Bus-Anbindung in das nahe gelegene Ansbach und eine
schnelle Anbindung an die Autobahn sind ein weiterer Pluspunkt flir diese attraktive

Immobilie.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsgunstig direkt an
der B14 und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nlrnberg erreichen
Sie in max. 30 Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine
Bushaltestelle des offentlichen Nahverkehrs befindet sich in unmittelbarer Nahe

des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von
Kindergérten sind vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die
gesundheitliche Versorgung. Backer, Metzger und Lebensmittelmarkte sind
zahlreich vorhanden. Das groBe Einkaufszentrum Briickencenter beheimatet eine

Reihe unterschiedlicher Geschafte fur jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Die Stadt bietet reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit Museen,
Ausstellungen, historischen Bauwerken und Theaterbihnen: Tauchen Sie ein in die
Welt des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie
vor imposanter Kulisse der Orangerie im Hofgarten und der Residenz die Rokoko-
Festspiele und lassen sich von der Galanterie verzaubern. Oder entdecken Sie die
Geschichte des mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen
Kaspar-Hauser-Festspielen. Klassikfans lauschen in Ansbach den Werken von
Johann Sebastian Bach bei der berihmten Ansbacher Bachwoche. Musiker und

Besucher aus allen Nationen rihmen die intime Atmosphare der Bachwoche, ihr




stilvolles Flair und ihren persdnlichen Charakter. Freunde moderner Musik freuen

sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime Uber hochkaratige Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fur Entdeckungstouren ins romantische Umland, z. B.
das liebliche Taubertal oder das Frankische Seenland sowie flr Veranstaltungen,
wie beispielsweise die Bach-Woche, das Ansbach-Open und die Rokoko-

Festspiele.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Das reichhaltige
Kultur- und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten
und einem landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive

Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320

E-Mail: ansbach@von-poll.com
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